BAIL COMMERCIAL
SOUMIS AUX ARTICLES L.145-1 ET SUIVANTS DU CODE DE COMMERCE ET DES
DISPOSITIONS NON CODIFIEES DU DECRET DU 30/09/1953

Entie
Maonsieur;

D'une patt, Ci-aprés dénommé « le Bailleur »

Et
La société dénommée MMV RESIDENCES société par actions simplifides au capital de 40,700 euros ayant

son siége social a Saint Laurent du Var (06700), 51 Avenue France d’Outremer immatriculée au registre du

conimerce et des sociétés d’ Antibes, sous le numéro B 448 762 633.
Représentée par Monsieur Jean Marc FILIPPINI, ayant tous pouvoirs & Ieffet des présentes en sa qualité de

Président de ladite société,

D'autre part, Ci-aprés « le preneur » ou la « société MMV Résidencesy

Le baillsur est propriétaire de 3 lot(s) dans la Résidence DOMAINE DU CHATEAU & LAGORD.

Par décision du 14 décembre 2011, la Spciétd Mer Montagne Vacances a été désigns pay le tribunal de Créteil,
repreneur des fonds de commerce de la Socidté REVALIS BVER. La Résidence DOMAINE DU CHATEAU 3
LAGORD fait partie des fonds concernds par cette déeision, La société Mer Montagne Vacances Société
Anonyme, au capital de 1.001.360,00 EUR, dont le siége est & Saint Laurent du Var (06700), 51 avenue France
doutre mer, identifiée au SIREN sous le numéro 410964027 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés d° Antlbes, avait la possibilité de se substitner la société MMV Résidences dans IPexéeution de ce

Jugement,

Alnsi, les parties ont décidées de se rapprocher pour convenir des dispositions qui vont régir lewrs relations,

Sur quoi il est convenn ¢

Par les présentes, le preneut donne & bail 4 loyer & usage commercial, conformément aux dispositions des

articles L 145 et suivants du Code de Commeice,
A la société SAS MMV RESIDENCES ce qui est accepté expressément par Monsieur Jean-Mare

FILIPPINI, és-qualités,
les focaux dont la désignation suit ;

DESIGNATION

Dépendant d'un ensemble immobilier bati ot non bati dénommé DOMAINE LE CLAVIER, sis commune
de LAGORD (Charente Maritime) avenue du Clavier,

Un (des) appartoment(s) dont le N° de lot est (sont) ; B{+B2+C1
De type : T31T2+T3

D’une Surface Habitable (SHAB) de : 67,87+44,49+68,49 m?
Parking N° : pas de parking

lesdits biens dépendant de la copropriété de Fensemble immobitier LE CLAVIER dont I'état descriptif de
division établi par la société FONCIER TOPO CONSEIL dont le sidge est 4 LA ROCHELLE (Charente
Maritime) 10 rue Alfred Kastler, Las Minimes, a ét¢ déposé au rang des minutes de Me Lanig DAQULAS
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Notaite associé- 4 LA ROCHELLE,

11 est en outre ici précisé que les biens ci-dessus visés sont pris 4 bail en état meublé, savoir gami de meubles
meublants 3 la charge du bailleur, le tout de sorte de le rvendre conforme 4 sa destination telle que ci-aprds
énoncée.

A cet dgard, les parties conviepnent que les meubles meublants évoqués devront &lre et
demeurer conformes au cahier des charges du preneur dont le bailleur reconnait avoir eu connaissance dés avant
ce jour, et dont un exemplaive demeurera annexé ci-aprés, ceel tant des points de vue qualitatif, quantitatif,
fonctionnel qu'esthétique.

Tels que ces locaux se présentent, sans qu'il soit besoin d'en faire une plus ample désignation, le preneur
déclarant les connaitre parfaitement,

DUREE s

La date de prise d'effet du bail est fixde au 01/01/2012.

Le bail portera sur une période de 9 annédes. Le terme prévisionnel du ball est done préva au
31/12/2020.

En oufrs, conformément & Farticle 1,145-7-1 du cocle de commerce, le présent baif est d'une durée de
neuf ans minimum, sans possibilité de résiliation & l'expiration d'une période triennale par le Prensur,
Compte tenu de la spéeifioité d'exploitation en Résidence de Tourisme en particulier de la nécessité
d'organiser la commercialisation des séjours | an a ['avance auprés des Tour Opérateurs fiancais et
Gtrangers, le délai de préavis pour congé ou renouvellement de bail sera porté & 12 mois au liew de 6 mols
usuels,

[ est expressément convenu qu'en cas de refus de renouvellement de la part du Baillenr sur tout ou
partie des locaux -soit aussi bien dans les parties privatives que dans les droits de jouissance exclusifs
des parties communes-, une indemnité dite d'éviction sera & verser par le Baillewr au Preneur,
Conformément a I'article L 145-14-2 du code de commerce, cette indemnité sora égale & la valeur du
fonds de commerce, déterminés suivant les usages de la profession, au prorata du nombre de lots.

DESTINATION DIS LIEUX LOULS

Les biens présentement louds seront affectds exelusivement & 'hébergement de la clientdle dans le cadre de
I'exploitation par le preneur, dans l'ensemble immobilier dont ils dépencent, d'une activité de résidence

héotelidre touristique,
A cet égard, e prencur s'ablige & exploiter son activité de résidence d'hébergement hételier et touristique au
sein desdits locaux, conformément aux dispositions actuellement codifides sous lartiole 261 1> 4° du Code

géndral des Impdts.

ENGAGEMENT DU PRENEUR,

Dans le cadre de Fexercice de son activité, le preneur s'oblige 3 offrir & la clientdle de la résidence hételiére et
touristique, les services et prestations para hbtelidres ci-aprts :

1 - réeeption et accueil de la clientdle,

2 - les moyens nécessaires & la forniture

o de petits déjeuncts
° cu nettoyage quotidien des locaux,
o du linge de maison,

Certaines de ces prestations pourront étre proposées « & la carte » en fonction des demandes de la clientele,
tels que les pelits déjeuners, le nottoyage des parties privatives et/ou le linge de maison.
Par ailleurs, afin de développer la fréquentation de ta résidence hotelidre ot touristique, le preneur s'engage au
cours des 24 mois suivants le lancement de son activité sur site, & investir & minima 1,5 % de son chiffie
d'affaives hors taxes

- soit & la prospection el la recherche d’une clientéle éirangére

- soit & la conelusion de conventions OU d'accords commerciaux avec des organisateurs de voyages ou de

séjours.

Le toul de sorte que 20 % au moins de la capacité d'acensil de Ja résidence soit réservée 4 la clienidle étrangdre
conformément aux dispositions de l'article 176 de 'annexe il av Code Général des Impdts. ’&‘
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CHARGLES LT CONDITIONS

Il est préalablement rappelé que de nombreuses difficultés existent dans Pexploitation de la Résidence,

1%) Une division eadastrale (incluant bornage et deseriptif de division) reste & réatiser entre la tésidence de
tourisime, Ihbtel du chateau el Jo bitiment de bureaux en cours de construction. Cette situation apparait étre en
contradiction avec le permis de [a résidence de tourisme et le statul fiscale de ses propriétaires. 1l semble que le
perinis du bétiment bureau, en cours d’instruction, ne puisse étre obtenu qu'avec la SHON de Passiette foneidre
globale. Il convient d’établir un état de division,

L*assomblée générale cles copropridtaires a votd son accord pour une division cadastiale entre Ia résidence ot le

chéteau.
A noter que des servitudes de réseaux setont A prendre en compte (Lay, EDF, Telecom et EU),

2°) les sous pentes ont été endommagées en 2009 lors de la tempéte Xynthia. Le syndic a procédé A une
déclaration d’assurance qui n’a pas abontie, les vents n’ayant pas ét6 estimés assez forts. Le syndic a donc
ouvert un dossier, afin de metfre en cenvre la garantic dommage ouvrage,

3°) La pompe a chalenr de [a piscine serait défectueuse car sous dimensionnée

4°) Le systéme de climatisation de )’établissement renconlre des problémes de fonctionnement réeurrents lids
aux cartes mémoire. Il semble qu’aucun contrat d’entretien n’est ét¢ mis en place. Il semble nécessaire de
reprendre contact avec I’entreprise qui a effectud la pose de ces climatiseurs afin de faire jouer les asswances ot

de metire en un contrat d’entretien,

Le Preneur s’engage 4 collaborer avec la copropriété ef les propristaires (dont le Bailleur), afin qu*ils
aboutissent 4 la régularisation nécessaire de ces dossiers, pour que le preneur puisse jouir seteinement des biens

loués ety faire prospérer son commerce.
Mais, Le preneur ne pourra en aucun cas, ni solutionner ces problématiques 4 ses frais, ni &ive tenu responsable

des conséquences engendrées par ces difficultés, quelles qu’elles solent.
& q

Le présent ball est ainsi consenti et accepté sous les chaiges et conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére et notamment, sous celles suivantes que le preneur s'oblige a bien et fidélentent exécuter, 4 peine de tous
dommages el intévéts et méme de résiliation des présenies et ce sans pouvoir exiger aucune indemmnité ni
diminution du loyer ei-aprés fixé,

1. CONCERNANT LE PRENEUR

L1- ETATDES LIRUX
Le preneur prendra les Jocaux foués dans 'état of ils se trouveront au moment de l'entrée en jouissance.

1.2~ ENTREYIEN - REPARATIONS

Le preneur devra entretenir pendant tout te cowrs du bail, les lisux louds constamment en bon état de réparations
locatives et d'enfretien visées & larticle 1754 du code civil. Le baillenr s'obligeant, de son cfts, & exéeuter et 3
prendes a sa charge les grosses réparations visées a larticle 606 du cade civil,

Tautes les réparations locatives visées au décret 87.712 du 26 aolit 1987 dans sa tédaction 4 ladite date ainsi que
les charges récupérables résultant du déeret 87.713 du 26 aofit 1987 seront faites par le preneur,

A T'expiration du bail il rendra le tout en bon état de réparation, d'entretien et de fonctionnement. Il sera
responsable de tous accidents ot avaries quelconques qui pourraient résulter de fous services of installations de
Fimmeuble.

Le preneur fera son affaire personnelle, de fagon que le batllenr ne soit jamais inquidté ni recherché & ce sujet,
de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survénir du fait de son activité dans les Heux loués.
S'agissant du mobilier garnissant les lieux louds, le preneur en assurera l'entretien pendant totrte [a durée du bail
de maniére & ce qu'a la restitution des locaux, ce mobilier soit rendu au baifleur dans un état conforme & l'usure

normale.

13-ENTRETIEN DES PARKINGS ET ESPACES VERTS
Le preneur devra pendant toute la durée du bail, assurer A ses frais exclusifs aussi souvent que nécessaire,
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lentretien des aires de slationnement correspondant eu local loué ainsi gue l'entretien des espaces vers

dépendants de la copropriété,
Tl rendra fe tout en fin de bail en bon état d'entretien.

1.4 - AMELIORATIONS ET TRANSFORMATIONS

Le preneur supportera Ia charge de toutes les transformations ou améliorations nécessitées par l'exercice de
son activité,

1! poutra faire dans les lieux louds toute démolition, tous percements de plancliets de murs ou de eloisons, ainsi
que tout changement de distribution.

1.5 -INDEMNISATION

Les travaux de transformations, d'embellissements, d'installation ou d'améliorations qui seront faits par le prenenr
donneront lieu de la part du bailleur, mais seulement en cas d'éviction on de non renouvellement pour une
cause non imputable au preneur, & une indemnité correspondant & la plus value apportée aux biens lougs et
qui, faute d'accord des parties, sera {ixée par un expert désigné d'an commun accord ou & défaut, sur requéts de la
partie la plus diligente, par le Président du tribunal de grande Instaiwce de la situation des biens sus désignés,
statuant en référé.

En toute hypothése, le preneur ne pourra en fin de jouissance, reprendre aucun étément ou matériel qu'il aura
incorporé aux biens loués & l'oceasion d'une amélioration ou d'un embellissement si ces éléments on
matériqux ne peuvent tre détachés sans &ire fracturés, détériords ou sans briser ou détériorer la partie du fonds 4

laquelle ils sont attachés,

1.6 - ENSEIGNE

Le preneur pourra apposer sur les facades des locaux compris dans la présente location, toutes enseignos qu'il
pourra juger utiles, a condition toutefois que celles-ci soient compatibles avec la structure et T'esthétique du
bitiment. 1i en sera de méme de toutes autres enseignoes quelles qu'en soient le support et la structure apposées sur
le terrain dépendant de l'ensemble immobilier,

Le preneur devra en outre taire son affaire personnelle, en tant que de besoin, de la conformité de ces
enseignes aveo tout glement d'urbanisme ou tout réglement municipal et acquitter toutes taxes pouvant ére dues
& co sujet,

Les installations seront faites aux frais et aux risques et périls du preneur., Celui-ci devra veiller 4 ce que ces
enseignes soient solidement maintenties et n‘altérent en rien la structure du bétiment. I devra les entretenir
constamment en parfait état, 11 sera seul responsable des accidents que leur pose ou leur sxistence pourrail
oceasionner. A cet effet, le preneur devra souscrire une assurance pour garantir les risques inhérents a
l'existence de ces enseignes,

1.7- CONSTRUCTIONS
Le preneur ne pourra édifier sur les lieux loués aucune construction nouvelle sans l'autorisation expresse

et par éerit du bailleur,
‘Toute consteuction nouvelle qui serait faite par le preneur, méme avec 'autorisation du bailleur, ne deviendra

Ja propriété du bailleur qu'a compter du jour ol le preneur cessera d'occuper lesdits lieux, & quelque €poque ol
pour quelque catise qué ce soit,

1.8 - OCCUPATION - JOUISSANCE

Le preneur devra joni des biens loués en bon administrateur suivant leur destination. 1l veillera & ne rien
faire ni laisser faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance an voisinage, et d'une fagon générale, ne
devra commetire aucun abus de jovissance,

Ii devra satisfaire & toutes les charges de villes et réglements sanitaires, de voirie, dhygiéne, de salubrité ou de
police, ainsi qu'a celles qui pourraient &tre imposées par tous plans durbanisme ou d'aménagement, de maniére
que le baillour ne puisse jamais 8ire inquiété ou recherché & ce sujet.

1,9 - CESSION -SOUS-LOCATION
Au regard de son activité, le prenenr est expressément autorisé  sous-louer en tout ou en pattie, sous quoique

forme que e soil, les biens louds,
Le preneur ne pourra dans aucun cas el sous aueun prétexte céder son droit au présent bail, en totalité ou en

partie, si ce n'est & son successeur dans son commerce,
Toute cesston devra avoir liew moyennant un loyer égal & celui des présentes ou de tous actes modificatifs ultérieuss,
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lequel loyer sera stipuld payable directement au bailleur.

110 -TRAVAUX
Le preneur souffrira que le bailleur fasse, pendant le cours du baily aux locaux loués ou dans I'immeuble dont ils

dépendent, quelle qu'en soient l'importance et la durée, alors méme que celle-ci excéderait quarante jours, et
sans pouvair prélendre & aucune indemnité d'interruption ou diminution de loyer, tous travaux quelconques gui
pourraient tlevenir nécessaives et notamment tous travaux de réparations, reconsiruction, surélévations,
agrandissements, ainsi que lous {ravaux aux murs mitoyens, passage de canalisations.

Le preneur ne pourra mettre obstacle aux travaux que le bailleur se proposerait dentreprendre et qui
anraient pour objet d'améliorer le confort de I'immeuble, ainsi que le prescrivent les dispositions de l'articlo 8 de
la foi n° 64,1278 du 23 décembre 1964, la liste de ces travaux élant celle établie par le déerel n° 64,1357 du 30
décembre 1964, ,

Il ne poura, non plus, s'opposer & l'oxéeution des travaux dont l'immeuble pourrait &tre 'objet dans le cadre dé la
foi n® 62,903 clu 4 aoht 1962, tendant a faciliter Ia restauration immaobilidre.

1.11 CONTRIBUTIONS ET CHARGTS DIVERSLES
Le preneur acquiftera ses contributions personnelles mobiliéres, taxes professionnelles, et généralement tous

impdts, contributions et taxes auxquelles il est et sera assujelti personnellement et dont le bailleur pourrait
étre responsable pour [ui & un titre quelconque.

Il supportera In taxe d'sntdvement des ordures ménagéres, la taxe d'écoulement 4 I'égoit, Ia taxe de balayage,
toutes nouvelles contributions, taxes municipales ou autres et augmentations d'impdts pouvant étre
créées & la charge des locataires, de lu nalure ou sous quelque dénomination gue ce soit, et remboursera au
bailleur, les sommes qui pourraient 8tre avancées par lui 4 ce sujet.

1l satisfera & toutes les charges de ville, de police et de voirie, dont les locataires sont ordinairement tenus, le
tout de maniére que le bailleur ne puisse aucurement étre jinquiété ni recherché 4 ce sujet,

La taxe fonciére demeura intégralement & la charge du baillenr, Il en sera de mé&me de toutes autres taxes pouvant
la remplacer ultéricurement.

1.12 ASSURANCES
Le PRENEUR sera tenu de contracter, pendant toute la durée du bail, auprés d'une ou plusieurs compagnies
d'assurance notoirement solvables, une ou plusieurs polices d'assurances garantissant les risques de
responsabilité civile et tous les risques spéeiaux inhérents & son activité professionnelle et & son occupation
des lieux et notamment :

- ['mmeuble louné,

- tous les risques contre l'incendie, le dégat des eaus, I'explosion, le vol,

- les éléments et équipements dissociables,

- {es risques locatifs,

- le recours des voisins el des tiers,

11 devra maintenir et régler ses assurances durant tonte ln durée do bail et acquitter régulidrement les primes et
colisations et en justifier au bailleur annuellement

Dans le cas d’incendie, les sommes qui seromt dues par la ou les compagnies ou sociétés d’assurances,
formeront la garantie du bailleur, les présentes valant transport en garantie a celui-ci, de toutes indemnités
d’assurances jusqu’d concurrence des sommes qui lui seront dues, tous pouvoir donnds au porteur d’un
exentplaire des présentes, pour faive signifier Je transport & qui besoin sera.

Le preneur ns pourra exetcer ancul recours contre le bailleur en cas de dommage «’incendie ou d’explosion, de
dégts des eaux, ou de toute autre circonstance atieignant ses biens en cas d’arrét total ou partiel de son activité
provoqué par des dommages matériels ou immatériels qu’elle qu’en seit la cause : aucune indemnité ne pouvant
étre réclamée au baitleur pour privation de jouissance ou perte d’exploitation. » .

1.13 -VISITE DES LIEUX
Le preneur devra laisser au moins une fois par an le bailleur, son architecte, tous entrepreneurs, ouvriers

et toutes personnes anforisées par lui, péndtrer dans les lisux louds pour constater leur état, srms que ces visites
puissent étre abusives, 4 charge en dehors des cas urgents, de prévenir au moins lwit jours a 'avance.
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1l devra également laisser faire tous travaux nécessaires et laisser pénétrer dans les lienx, les ouvriers ayant a
effectuer tous les travaux jugés utiles par e bailleur ou les propriétaires voising,

Le preneur devra laisser visiter les lieux par le bailleur ou d'éventuels locataires en fin de bail, au en cas de
vésiliation, pendant une période de six mois précédant la date prévue pour le départ du preneur,

114 -DEMOLITION DE L'IMMEUBLE - EXPROPRIATION

Dans le cas oll pour une cause quelconque (vice de construction, reculement, alignement...) el pour toute autre
cause indépendante de la volonté du bailleur, Vimimeuble dont dépendent los lienx loués viendrait 4 étre démoli
ou déiruit, entidrement ou partiellement, la présente location sera résiliée purement st simplement sans
indemnité A la charge du baitlenr.

La présente location sera également résilide purement et simplement, en cas dexproprlation pour cause d'utilité
publique. Bn pareil cas, lautorité expropriante est tenue d'indemniser le preneur du piéjudice que lui
occasionne son dviction des lisux louds, A cet effet, le bailleur aura I'obligation dans les huit jours de la
notification de l'ordonnance d'expropriation, de porter a la connaissance de I'autorité expropriante le nom de
son locatalre, & défaut, Pindemnité serait & sa charge. Seule cette formalité déchargera le bailleur de toute
indemnité vis & vig du preneur,

1,15 <« INTERRUPTION DANS LE SERVICE DES INSTALLATIONS DE L'IMMEUBLE

Dans le cas d'intercuption dans le service des diverses installations de l'immeuble, le preneur ne powra
réclamer aucune indemnité au bailleur quelles quen soit la cause et la durée de 'interruption. Mais le bailleur,
de son cbté devra faire le nécessaire pour limiter cette interruption au mivimum & moins qu'il ne soil pas en
son pouvoir de |a faire cesser,

116-TOLERANCES
Toutés tolérances au sujet des conditions des présentes et des usages, quelles qu'en auraient pu étre la fréquence
et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modification, ni suppression de ces condifions et usages.

1.17 -LOIS BT USAGES
Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties entendent se soumettre aux lois et usages locaux

présents ef & venir.

2 CONCERNANT LE BAILLEUR

2.1 - Le bailleur s'ablige a tenir les licux loués clos ef couverts selon T'usage, mais sans que cefte obligation
déroge en quoi que ¢o soit, 4 tout ce qui a élé dit ci-dessus, el notamment aux obligations mises & la charge du
preneur en ce qui concerne les travaux qui deviendraient nécessaires.

2.2 - Le baillenr s'oblige au renouvellement du mobilier garnissant les biens loués.

2,3 - Le bailleur ne garantit pas le preneur et par conséquence déoline toute responsabilité dans les cas
suivants :

a) en cas de vol, cambriolage ou aulres actes délictueux, et généralement, de troubles apportés par des fiers
par voie de fait.

Le preneur accepte expressément cetie dérogation  toute jurispradence contraire qui pourraif prévaloir,

by en cas d'interruption dans le service des installations de l'immeuble, étant précise ici qu'il s'agit des eaux, du
gaz, de l'électricité, et tous autres services provenant soit du fait de l'administration qui on dispose, soit de
travaux, accidents ou réparations, soit de tous autres cas de force majeure.

) en cas d'accident pouvant survenir du fait de linstallation desdits services dans les Heux louds,

d) dans le cas olt les lieux loués serafent inondés par fuites d'eau, écoulement par chéneaus, parties vitrées, efe...
Le preneur fera son affaire personneils des cas ci-dessus ot généralement de tous aulres cas fortuits ou imprévus,
sauf son recowr's contre qui de droit, en dehors du bailleur.

LOYER ET CHARGES

Le foyer H.T. total de la Résidence sera de 40% du Chiffre d’Affaires hébergement hors taxes et net de
cominission, réparti entre les propriétaires au prorata de leur nombre de m?* SHAR, avec un montant minimum

garanti pour le bailleur de \. b}




19 927,86€ HT (euros hors taxes) par an

II est précisé que pour caleuler le Chiffre d’ Affaires ci-dessus, concernant le CA  hébergement généré
directement par le site (par exemple le passage, les appels directs) il ne sera pas appliqué de commission de
commeicialisation,

\

Le loyer minimum garanii est payable au "Baillew" ou 4 son mandataire 3 terme d’avance en 4
échéance trimestrielles, le Ter janvier, 1% avril, 1% juillet of 1°° octobre de chaque annde.
J

Le complément de loyer sera versé au plus tard dans les 3 mois de Ia clture de {"exercice.

Tous les paiements auront liew au domisile du bailleur ou en tout autre endroit indiqué par lui.
Ce loyer s'entend hors taxes sur la valeur ajoutde. Le preneur s'engage, en conséquence, a acquitter entre les
mains du bailieur, en sus du loyer, le montant de ta TVA ou de tayte autre taxe nouvelle complénentaire ou de
substitution qui poutrait étre créée, au taux légalement en vigueur au jour de chaque réglement,

Tout retard de paiement entrafnera I"application d’intérdts de retard ealculé sur Ia base du taux d’intérét 1égal, et
ce nonobstant toute procédure que le Bailleur est en droil de mettre en cuvre compte tenu du bail commercial et
des dispositions réglementaires ou légales.

Le tribunal de Commerce de Créteil a arrété, par décision du 14 décembre 2011, la cession des fonds de
commerce de la Société Révalis au profit de la SA Mer Montagne Vacances. Le Prensur vienl au droif de cette
derniére par substitution, également autorisée dans la méme décision.

Une procédure d’appel de ce jugement reste copendant pendante. Elle porte notamment sur Ia date de reprise de
la Résidence par le preneur,

Quelque soil [a déeision qui sera rendue par le tribunal, pour une date de prise d’effet avant ou aprés le
0170172012, par la signature des présentes, le Bailleur s’engage expressément & renoncer percevoir un loyer
pour la période allant du 14 décembre 2011 au 31/12/2011, et le Preneur s’engage de son c6té 4 payer les loyers
a compter du 01/01/2012,

QPTION TVA
Le bailleur opte pour le réglement de la TVA sur lesdits loyers, co qui est accepté par le preneur. Le
BAILLEUR déclare expressément opter pour Fassujettissement & la TVA ef renoncer & la franchise de

base,

REVISION DU LOYILR

Le loyer garanti sera révisé annuellement en fonction de la variation de I'Indice National du Coiit de la
T } . P » ] i) il ” 1 FER N
Construction (ICC). L'indice de référence relenu étant indice du 2™ trimestre 2011 soit 1593. La révision

sera limitée & 75% de la variation ainsi caloulée,
Si au cours du bail, la publication de cet indice devait cesser, il serait fait application de I'indice de

remplacement, pour autant que soit publié un coefficient de raccordement.

Sur sitple demande, le prenenr devra produire chaque année au bailleur, aprés cléture et validation par Je
commissaire aux comptes, le compte d’exploitation de la Résidence, les taux de remplissage obtenus, les
évanoments significatifs de 'annde aiust que le montant et ’évolution des principaux postes de dépenses et de

receltes de la Résidence.
CAUTIONNEMENT

Aux présentes est & Vinstant intervenue :

La société dénommée MER MONTAGNE VACANCES (MMV), Société Anonyme & conseil d’administration,
au capital de 1.001.360,00 EUR, dont e sidge est & Saint Laurent du Var (06700), 51 avenne France d'outre
met, identifiée au SIREN sous le numéro 410964027 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés

d’Aniibes, &) v{‘ Lﬂ\




Ladite société représentée par Monsieur Mare LAFOURCADE, agissant en qualité de directeur général de ladite
sociéts, ayant tous pouvoirs & I'effet des présentes en vertu d’une délibération du conseil d’administration.
Dénommée LA Caution,

La Caulion affirme n’avoir encourt aucune des condamnations, déchéances ou sanctions prévues par la loi
précitée du 30 aolt 1947 dont il déclare avoir parfaite connaissance,

Son représentant déclare en outre : '

- Qu'il a 1a pleine capacité de contracter powr le compte de ladite sociéts,

- Que ladite sociétd est de nationalité Frangaise el a son siége soclal en France,

- Qu'elle a 6t¢ régulidrement constituée et immatriculée au Registre du Commierce et des sociétés ainsi qu'il a été
indiqué en téte des présentes.

- Qu'elle n'est pas et n'a jamais €té en état de cessation de paiement, de réglement judiciaire, liquidation des
biens, redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire,

- Bt qu'il n'existe aucune restriction d'ordre contractuel, judiciaire ou légale sa capacité de contracter.

Aprés avoir pris connaissance des clanses ef conditions des présentes, la Caution déclare garantir le BAILLEUR
pour le paiement de toutes sommes en principal, intéréts, fiais et accessoires dont le PRENEUR pourrait étre

tenu au titre du loyer.

COPROPRIETE

Le preneur sera soumis 4 toutes fes obligations pouvant résuller du réglement de copropriété afférent & 'ensemble
immobilier DOMAINE LE CLAVIER, notamment celles relatives & ['ocoupation des lieux et aux régles
d'hygiéne et de sécunité,

NON CONCURRENCE

Le baillenr s'interdit d'exploiter divectement ou indirectement méme en qualité de simple loweur d'immeuble,
pendant toute la durée du bail, et durant une période de douze mois suivant sa résiliation, toute activité
concurrents de celle du prensur au sein »dys locaux objet des présentes.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement 4 son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de remboursement de frais, charges ou
prestations qui on constituent l'accessoire ou d'inexéoution d'une seule des conditions du présent bail ou encore
dans le cas de violation des obligations imposées au locataire par des textes légaux ou réglementaires, et un mois
aprds un simple commandement de payer ou d'exéeuter contenant mention de la présente clause, demeuré
infractueus, ta résiliation du présent bail se produira de plein droit, par o seul fait de la persistance de
I'inexécution des obligations contractuelles, légales ou réglementaires mcombant au locataire au deld du délai
accords par le commandement.

Si dans ce cas, le locataire refusail de quitter les leux loués, ii suffirait pour l'y contraindre, d'une simple
ordonnance du juge des référés des lieux louds, exécutoire nonobstant opposition ou appel et sans caution,
ladite ordonnance ayant pour objot non de prononcer la résiliation qui a lieu de plein droit Mais d'en assurer
P'exécution.

Tous les frais de poursuite, commandement de payer, ainsi que tous honoraires d'avocats poursuivants
demeureront alors & la charge du preneur,

Enfin, il est convenu de convention expresse, qu'au cas o le preneur ne quitterait pas inmédiatement los
lieux, I'indemnité d'occupation a sa charge aprés résiliation de plein droit, ou judiciaire, ou expiration de bail,
sera établie forfaitairement, sur la base du double lover de la dernidre année de location,

DECLARATION DU BAILLEUR

Le bailleur déclare

-qu'il esi légalement propridtaire des locaux louds et qu'if en a la libre disposition,

-que sou droit de propriété sur I'immeuble dont dépendont Jes locaux loués n'est pas susceptible d'élre résolu par
l'effet d'une condition résolutoire lide ou non & l'exercice d'un privilége de vendeur ou de préteur de deniers

Hﬂ"\




subrogé.

-et qu'd sa connaissance, les biens louds ne font l'objel d'aucune mesure d'expropriation en cours,
que ces biens ne soni pas sitnds dans un secteur de rénovation et plus généralement; qu'aucune mesure
actuelle d'urbanisme n'est susceptible de remettre en cause la jouissance résultant du présent bail.

PLAN DE PREVENTION RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Il est joint aux présentes un état des risques Naturels et technologiques.
Le preneur déclare avoir pris connaissance de ce document et vouloir faire son affaire personnelle de cette
situation.

ENREGISTREMENT

Les parties dispensent le rédacteur des présentes de procéder 4 leur enregistrement,

TRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportds par le preneur qui s'y
oblige. )

ELECTION DE DOMICILE

Les parties Tont élection e domicile en leur sidggs social ou domicile tel qu’indiqué en téte des présentes.
] q |

Fait en 3 exemplairves & Sainl Laurent du Var le 20/01/2012

LE BAILLEUR LE PRENEUR
’ SAS MMV Résidences




