MAIRIE

éro ossier ;

CU 17024 24 V0023

Date de dépét ;
29/03/2024

AULNAY-DE-SAINTONGE

CERTIFICAT D'URBANISME

délivré au nom de la commune de AULNAY

Le Maire de AULNAY,

Vu la demande présentee le 29/03/2024 par la SCP GOMBAUD COMBEAU COUTAND, représentée
par Madame COMBEAU Maguy, demeurant 27 Rue Charles De Gaulle a 17300 ROCHEFORT, en

vue d'obtenir un certificat d'urbanisme indiquant en application de I'article L410-1a du code de

l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste

des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain.

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1 , R.410-1

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé 23/06/2011, modifié le 31/05/2012, modifié le 13/05/2013 ;

modifie le 02/10/2023,
Vu le reglement de la zone Ua du PLU ;

et suivants ;

[Cadre 1 : IDENTIFICATION

Adresse terrain 13 RUE BOURGOGNE

17470 AULNAY
Parcelle(s) AB613
Demandeur SCP GOMBAUD COMBEAU COUTAND

Représentée par Madame COMBEAU Maguy
27 Rue Charles De Gaulle
17300 ROCHEFORT

| Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE

| Surface du terrain: 81,00 m?

| Cadre 3 : DROIT DE PREEMPTION

L L

Droit de préemption affecté au dossier

déclaration.

Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain,
par délibération du 21/09/2011, au bénéfice de la commune dans les zones U, AU, 1AU, 2AU.

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration
d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du
prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de

[Cadre 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

| AC1 : Servitude de protection des monuments historiques inscrits et/ou classés.

| Cadre 5: AUTRES SERVITUDES APPLICABLES

| NEANT

L L L
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[Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’'URBANISME |

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

-art. R.111-2, R.1114, R.111-15 et R 111-21
\otre terrain est soumis au(x) zonage(s) suivant(s) :
Ua - La zone Ua est un secteur urbain a caractére dense des centres anciens destine a I'habitat et
aux activités compatibles avec I'habitat. Il correspond a des secteurs déja urbanisés ol les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter, ou sont programmables a court terme.

Ces dispositions figurent dans le reglement de la zone joint au présent certificat.

Cadre 7 - REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU
TERRAIN (ARTICLES L 332-6 ET SUIVANTS DU CODE DE L'URBANISME)

TAXES Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d'un
permis ou d'une décision de non opposition a une déclaration préalable.

® Taxe d'aménagement
& Redevance d'archéologie préventive

L TA communale 2,50%
f TA départementale '2,50% J
‘ Redevance archéologique préventive 0,40% J

PARTICIPATIONS Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article L 332-28
du Code de I'Urbanisme) :
- par le permis de construire
- le permis d'aménager
- les prescriptions faites par I'autorité compétente a 'occasion d'une
déclaration préalable
Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
® Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8)
Participations préalablement instaurées par délibération.
O Participation pour non réalisation d'aires de stationnement
CIParticipation en programme d'aménagement d'ensemble (article L 332-9). (une copie de la
délibération approuvant le programme d'aménagement d'ensemble est jointe au certificat)
DlParticipation pour voiries et réseaux (article L 332-6-1-2°M —d)

[Cadre 8 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS =

La parcelle est située en zone A de la zone de Présomption de Prescription Archéologique (ZPPA)
(Arrété préfectoral n°06.17.063 en date du 8 Novembre 2006)

- Révision du PLU prescrite par délibération du 16/03/2015.

- Conformément aux dispositions des articles L. 111-8 et L. 126-6 du code de l'urbanisme, il pourra
&tre décidé de surseoir a statuer sur les demandes d'autorisation concernant des constructions,
installations ou opérations qui seraient de nature & compromettre ou a rendre plus onéreuse
I'exécution du futur plan.

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera I'objet d'une
demande de permis ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable.
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Cadre 9 : NOTA

Le terrain se trouve en zone de risque sismique (modéré) et toute construction devra respecter les
régles constructives correspondantes.

Les mesures préventives de lutte contre les termites et autres ennemis du bois seront prises par le
constructeur conformement aux prescriptions de l'arrété préfectoral n® 17-196 du 27/01/2017.

Fait 8 AULNAY,

=10 AR 2024

Maire,.
PASCHER Jeannine

Code Général des Collectivités Territoriales (Art R 410-19 du Code de I'Urbanisme).

Le (ou les) demandeur peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet, il peut adresser un recours contentieux au tribunal administratif de Poitiers (15 rue de Blossac — CS
80541 - 86020 POITIERS CEDEX) ou en le déposant en ligne sur I'application Télérecours (hitps://www.telerecours fr/). Il
peut egalement saisir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de
I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de ['Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet
implicite).

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d'une
anneée si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et régime des taxes et participations n'ont
pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée
du certificat pour lequel vous demander la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité,

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information , qui constate le droit
applicable en menticnnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter. Il n'a
pas valeur d' autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un
nouveau régime de taxes ne pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou
de la salubrité publigue.

RENSEIGNEMENTS

Pour toute demande de renseignement, s'adresser a la mairie de AULNAY

Adresse : 4 place Charles de Gaulle
17470 AULNAY

Téléphone : 0546331002

Mail : urbanisme@aulnay-de-saintonge.fr

INSTRUCTEUR : Eria GUIBERTEAU

Communauté de communes des Vals de Saintonge, 55 rue Michel Texier, 17400 St Jean d'Angély
05.46.33.65.20

erika.guiberteau@valsdesaintonge fr
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N° 13410*07
[} (] Y L)
Demande de certificat d’urbanisme
Ce document est émis par le ministére en charge de I'urbanisme.
Depuis le 1¢ janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.
Vous devez utiliser ce formulaire si : Cadre réservé a la mairie du lieu du projet
e vous souhaitez connaitre les régles applicables ¢ U () e _t 0 2 4 3 L _\f_ 0 0 i 3
en matiére d'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Année  N° de dossier
e vous souhaitez savoir si I'opération que vous La présente déclaration a été regue a la-mairie 2 ;- e

projetez est réalisable.

Par délégation du Maire, |
Jeannine PASCHER
Adjointe au Maire
Deleguee a l'urbanisme

Objet de la demande de certificat d’urbanisme

a) Certificat d’urbanisme d’information
Indique les dispositions d’'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

[J b) Certificat d’urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée.

Identité du ou des demandeurs

(D Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.

Sila demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

Vous étes un particulier ) Madame [J Monsieur
Nom Prénom

2.2 Vous étes une personne morale

Dénomination Raison sociale
SCP GOMBAUD COMBEAU COUTAND Avocats
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)

5 3 2 0 0 0 4 2 4 1 0 5 2 4 SCP

Représentant de |la personne morale : Madame [] Monsieur
Nom Prénom
COMBEAU MAGUY
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4.

4.2

51

Coordonnées du demandeur

27 rue Charles De Gaulle

Adresse : Numéro : Voie :

Lieu-dit :

Localite - ROCHEFORT

Codepostaf:iliio_ BP:___ _ _  Cedex:__ _

Téléphone : e 4D 8.2 8 8.8 8. Indicatif pour le pays étranger: __
Si le demandeur habite a I'étranger :

Pays : Division territoriale :

Adresse électronique :

cabinet @32voroc.com

J'accepte de recevoir a I'adresse électronique communiguée les réponses de 'administration et notamment
par lettre recommandeée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le terrain

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a 'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s)

13 rue Bourgogne

Numéro : Voie :

Lieu-dit :

Localite - AULNAY DE SAINTONGE

Code postal : S 26 W A 9

Références cadastrales:

@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 4 :

LR

Préfixe : Section : A E Numeéro :

Superficie totale du terrain (en m?) :

Cadre réservé a l'administration — Mairie

Articles L.111-11 et R.410-13 du code de I'urbanisme

Etat des équipements publics existants

Le terrain est-il déja desservi ? Observations :

Equipements :

Voirie : Oui J Non O
Eau potable : Oui J Non O
Assainissement: Oui J Non O
Electricité : Oui J Non OJ

[1] En cas de besocin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie

2/8






5.2 Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire ? | Avant le
Voirie Oui J Non [J

Eau potable Oui O Non O

Assainissement | Oui (J Non [J

Electricité Oui J Non O

Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées
ci-dessus.
A ROCHEFORT

Fait e 15/03/2024

3l Engagement du (ou des) demandeurs

Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires
pour un certificat d’'urbanisme d'information ou

quatre exemplaires pour un certificat d’'urbanisme
opérationnel. Elle doit &tre déposée a la mairie du lieu
du projet.

Vous devrez produire :

— un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe
en périmétre protegé au titre des monuments historiques ;
— deux exemplaires supplémentaires, si votre

projet se situe dans un ceeur de parc national.
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RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 of 1

NUMERO
ANNEE DE MAJ |2023 _ DEP DIR _1:. _no_s 024 AULNAY _ TRES _S_m_ RELEVE DE PROPRIET _ _ CopMEROL [Mauss
Propriétaire MBWDZL MENUET/XAVIER Née) le 0S/06/1971
PAR AMAUGER MURIEL 159 B AV DENFERT ROCHEREAU 17000 LA ROCHELLE i 17 SAINT JEAN D'ANGELY
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES DENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
N ] | CODE Ne y s o NAT RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % |TX|oqrd] RC
ANISEC|pp An|PART|VOIRIE] ADRESSE RvoLl |BAT| ENT| NV fnoppg| NINVAR | plevar| AF |Loc] “AT| mposasie |“O Y exo| rer |pEB| reEXo  |EX0|om|“CPFlrEOM
[ AD[ 54 RUE BOURGOGNE nota|  A] o] oa] ower]  modsacuzas]  ¢| 0] ov] D a5 T a5
14| aB| a3 3|RUE BOURGOGNE oora| Al m| oo| wioor] ooressovjoaesl e bl aal 6 1298 r 1208
14| aB| 613 RUE BOURGOGNE oodf o] o] oo oozl essessi™uzas] | | oail 6 31 P 3
14| aB| 619 RUE GATE OEIL 0068 ol oo viom| oo puzasl ¢ wf Gal c 185 r 185
14| an| 619 RUE GATE OEIL 0068 o1l ool ao02] oeoesrocfuzaal | nf Gal ¢ 104 P 106
14] AB| 619 RUE GATE OEIL 0068 o1l oo| woos| esonsiruzasl ¢ wf el «c | r 1
R EXO 0 EUR
REV IMPOSABLE COM  I687EUR  COM
RIMP 1687 EUR
PROPRIETES NON BATIES
LIVRE
N D i 0 i\
DESIGNATION DES PROPRICTES EVALUATION LOVRE,
=
’ Ne [ oNe CODE s | o |Gwrss NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN [FRACTION] % -
AN |SECTION}, (| VOIRIE ATREREE. RivoLI|ARCHIFOR pagl SUF | gr | €U| cuwr | maaca canastraL  [COMexolret| rRoExo [pxo] TC | Fewillet
T [ 61 LE DOURG R 124 NI 364 1346] ¢ TA 269 20
G| TA 269 20
1 Al sl 16|RUE BOURGDGNE o014 10244 5 18 [l
I T GE 13|RUE BOURGOGNE o014 1[o24a S 81 0
I as| 69 15|RUE GATE OEIL 0068 1fo244 5 157 0
R EXO TEUR REXO 3 ECR
HAACA  REVIMPOSABLE 13EUR  COM TAXE AD
coNT 620 RIMP 1 EUR RIMP 0 EUR MAJTC 0EUR

Souree : Direetion Générale des Finances Publiques
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