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CCLOY
: L'AN DEUX MILLE QUINZE,
‘ LE QUATORZE DECEMBRE
. A BAILLARGUES (Hérault), au siége de I'Office Notarial ci-aprés nommé,
Maitre Christophe CAULIER, Notaire, Associé de la Société Civile
o Professionnelle «Christophe CAULIER, Sybille GRASSET-TENDERO, Marc
PARADIS, notaires associésy, titulaire d'un Office Notarial 3 BAILLARGUES, 340
' Rue des Ecoles, soussigné, :

A RECU le présent acte a la requéte de ;

La Société dénommée LA GOELETTE, Société Civile de Constructicn-Vente
au capital de 1500,00 €, dont le siége est & MONTPELLIER (34070), 125 rue Gilles
Martinet, identifiée au SIREN sous le numéro 801566431 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER.

Ci-aprés désignée le REQUERANT ou le COMPARANT,

Représentée par Madame Laura QUEROL, demeurant professionnellement &
BAILLARGULS (34670), 242 avenue du Golf, agissant en vertu des pouvoirs qui lui
ont été conférés aux termes d'une délibération de l'assemblée générale de ladite
société en date du 7 décembre 2015 dont le procés-verbal est demeuré annexé a
l'acte de dépot de pieces du programme regu par le notaire soussigné ce jour.

A leffet d'établir ainsi qu'il suit 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un ENSEMBLE IMMOBILIER
denommé « LA GOELETTE» & censtruire par la société dénommeée  « LA
GOELETTE », comparante aux présentes, sur un ferrain situe a AYTRE
(CHARENTE-MARITIME), 45 Rue de Verdun,

PREAMBULE

|. - Objet des présentes
Le présent acte a pour objet :

1° De dresser l'état descriptif de division de LENSEMBLE IMMOBILIER,
confarmément & I'arlicle 71 du décret du 14 octobre 1955, modifié par celui du 7 janvier
1659, portant application du décret du 4 janvier 1955, ensemble

(1) CSI: Coptribution de securite immobiliere
Les dispositions des anticles 33, 35 et 36 de la loi n® ¥8-17 du 6 janvier 1978 relative i U'informatque, sus fichiers et aux
liberiés modifiée s"appliquent ; elles garantissent pour les déanées vous concemant, auprés du service de la publicite fondére,
un drait d*aceés et un dreit de rectificadon, T
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- gtablir la désignation de UENSEMBLE IMMOBILIER objet du présent
dans son &lat actuel et dans son état futur d'achévement ;

- dtabilr la division dudit ENSEMBLE IMMOBILIER per appartements et
aultres locaux privalits formant divers lots at la désignation de cos lots ;

- dresser Matat descriptif, le résumer dans un tableau récapltulatif,

2" Dietablir le régiement de copropridté de L'ENSEMBLE IMMOBILIER,
canformeémeni-sux dispositions de ia fol n° 85-557 du 10 juillat 1965 fixant le statut de la
coprogriété des immeubles bAlis, du décret d'application n® 87-223 du 17 mars 1967 et
das textes subséquents, avec pour but en particulier ;

- de déterminer les parties communes de L'ENSEMBLE IMMOBILIER qul
seronl affectées & fusage de tous les copropristaires ou ds certains tentra eux
et les partias privatives réservées & l'usage exclisif de chague copropriélaie ;

- de fixer, en conséguence, les droifs et obligations des copropriétaires
tant sur les installations qui seront leur propriété exclusive que sur les partiss qui
seront communes ;

- d'organlger fadministration de LENSEMBLE IMMOBILIER ;

- de préciser les conditions damélloration de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER, de son assurance et de sa reconstruction en ces de sinislve, ainsi
Gue les ragles applicables en cas de contestations ou litiges,

Il. - Le plan du présent scte est e sulvant :

-premidre partle : gésignation et divislon de LENSEMBLE IMMOBILIER
-, chapitre | - Désignation générale
- chapitre il - Divigion
-deuxiéme partie : raglemant e copropridlé .
= chapitre | - Parties communas parties privatives
chapitre Il - Condltions d'usage de 'immeuble
chapitre Il - Chbligations des copropristaires
chapitre IV - Cpéralions diverses
chapitre V - Administration de lmmeuble
chapitre VI "~ Améliorations, additions, surélévations,
assurances, litiges.
- ¢hapilre VIl - Formalltés

ill. - Lo COMPARANT expose qu'il se propose de vendre & plusieurs acquérsurs
ledit bien immobllier et les constructions qui y seront &difiées.
Il déclare :

" - exacts les renselgnements portés plus haut sur lidentité de L'AUTEUR DU
PLACEMENT' DANS LE STATUT DE LA COPROFRIETE et sur ka désignation,
lorigine de propriéts, ia situation administrative et & I'dgard de toutes servitudes de
L'ENSEMBLE IMMOBILIFR ;

- quil n'existe aucune ohstacle ni sucun empéchement au placement de
lmmeuble dans le statut de la copropriata.

Les dispositions du présenl réglement de coproprété seront obligatoires pour
tous les copropriéteires ou agoupants d'une parlle guelcongue de UENSEMBLE
MMOBILIER.

Le présent régleament de copropriété el ses modifications, le cas échaant,
constitleront [a lof commune a laquelie tus devront se conformar,

PREMIERE PARTIE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

CHAPRITRE | - DESIGNATION GENERALE — SITUATION URBANISTIQUE ET

ADMINISTRATIVE — ORIGINE DE PROPRIETE = SERVITUDES

BECTION | - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE
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DESIGNATION

Les présenles s'appliquent @ un ensemble immobilier dénommeé "LA
GOELETTE" en cours d'édification sur un TERRAIN, situé a8 AYTRE (CHARENTE-
MARITIME), 45 Rue de Verdun

Et cadastré ;
FSection |N° | Lieudit P Surface
Bl 185 |45 RUE DE VERDUN 00ha 32 a6ica
Bl 186 |RUE DE VERDUN 00ha10ad7ca

Total surface . 00 ha 43 a 0B ca

ORIGINE CADASTRALE

- La parcelle cadastrée section Bl 185 était anclennement cadastrée AD 170,
elle-méme provenant de la division de |a parcelle anciennement cadastrée AD 157.

- La parcelle cadastrée section Bl 186 était anciennement cadastrée AD 392,
elle-méme provenant de la division de la parcelle anciennement cadastrée AD 299,
elle-méme provenant de la division de |a parcelle anciennement cadastrée AD 173.

Ainsi qu'il résulte des procés-verbaux du cadastre vises au paragraphe
« Origine de propriété plus antérieure » ci-aprés.

DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

L'ENSEMBLE IMMOBILIER dénommé « LA GOELETTE » doit comprendre
aprés achevement des travaux .

- Le batiment « A-B » desservi par deux cages d’escalier : cage d'escalier A el
cage d'escalier B. '

Ce batiment est élevé de deux étages sur rez-de-chaussee et comprend
quarante-et-un (41) logements.

- Le batiment « C » desservi par deux cages d'escalier extérieures est éleve
d'un étage sur rez-de-chaussée el comprend vingt (20) logements.

- Dans le batiment C, un niveau de sous-sol comprenant cinquante-six (56)
emplacements de stationnements.

A l'extérieur des batiments, quatorze (14) emplacements de stationnement
privatifs.

Des inslallations, aménagements et services communs : voies de desserte
des divers batimenis et leurs équipements, espaces verts, canalisations et réseaux
divers (eau, électricité, tout & I'égoul, ...) ; locaux vélos, locaux technigues, sorties de
SEcours, ...

Acces a la résidence

Un seul passage principal fermé par une barriére électrique depuis la rue de
Verdun donne accés au cceur de la résidence pour desservir ensemble des
batiments au moyen de chemins piétonniers.

Un accés piétons donne accés uniquement au batiment « B » de la rue de

Verdun.

L’acces aux autres batiments se faisant par l'intérieur de la résidence

| 'accés des véhicules se fait par le passage principal et I'accés au parking en
sous-sol du batiment C se fait par une rampe d'accés fermé par un portail.

Le batiment « A-B»

Le batiment « A-B» est un bétiment collectif élevé de deux etages sur rez-de-
chaussée composé de deux cages d'escalier indépendantes: cage d’escalier A et
cage d'escalier B.
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s |3 cage d'escaller A est acosssible par une entrde obid intérieur de la
résidence donnant sur un hall permettant laceés aux escalisrs desservant les niveaux
RDC, R+1 et R2. )

Elle comprend dix-neuf (18} Jogements

- 8l rez«de-chaussés : cing (5} appartements dant trols {(3) T2, un {1) T2 bis &

un (1) T3, :

- 86U gremier stage ; six {6) appartements dont quatre (4) T2, un (1) T2 bls st
un (1} 73;

- au deuxiéme &lags : huil (8) appartements dont quatre (4) T2, un {1) T2 bls
et trols (3) T3,

* Un local & vélos est accessible par fextérieur et un local F. T,

» La cade descalier B est accessible par deux entrées I'ung par fa Rue de
Verdun, 'autre par Fintérleur de la résidence donnant sur un hall permeltant I'accés
aux escaliers desservant les niveaux RDC, R+1 el R+2,

Elle comprend vingt-deux {22) lopaments :

- au rez-de-chaussée : huit (8) appartoments dont sept (7) T2 et un {1) T3 ;

- &l premisy étage : halt (8) apparements dont quatre (4) T2 et guatre (4) T3 ;

- U deuxame élage : six (8) appartiements dont deux (2} T2 et quatre {4) T3.

Un locel & vélos est accessible par 'exiérieur,

Le bitiment ¢ C»

Le batiment « Q » est un batiment colleclif aves toiture én partie végétalisée.‘

éleve d'un étage sur rez-de~chaussés af sous-sol.

Il tcomprend vingt {20} logements

- all rez-de-chaussée ; gelze (16) appariements dont cing (5) T2 et onze (11)
T3 - au premier &tage : guatte (4) appartements T2,

Le batiment O est accessible par deux entrées donnant chacune sur un hall
permetiant I'qccdés au rez-de-chaussés ¢f au losal & vélo. Les deux cages d'escalier
desservant les niveaux R-1 et R+1 sont & Fexiérisur du batiment.

L& sous-s0] du bafiment ©

Le sous-sol comprand 66 emplacemeants de stationnements,

L'aceds des véhlcules se falt par une rampe d'acces siiude a Pest devant le
batiment C. Cette rampe ast sécurisée par un panail basculant donnant acces au R-1.

Le sous-gol est degservi par 2 cages d'escaliers donnant & 'extérieur au rez-
de-cheussée de la résidence (2ortie de secours),

A lextérlour
Cheming  pidtonnicrs, aménagements paysagers c¢ommuns et 14

amplacements de stationnement privatifs,
En bordure de la Rue de Verdun, seront mis en place des containers enterrés
pour les pouballas.

TEL ET AINSI que le bien immobiiier existe, s'¢lend, se poursuit el comperte

avec toutes ses alsances, dépendances, senvitides ef mitoyennstés éventuelkes, tous

immeubles par destination, sens aucune exception ni réserve sauf & tenir compte de
ce qui peut étre le cas dchéant indiqué au présent acts.

Cs blen immobiller sera dénonwné s présent scte  invariablament
« |'MMEUBLE », ensembie le socle fongier et les constructions qui y seron édifises.
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SECTION Il - PLANS - SITUATION URBANISTIQUE ET ADMINISTRATIVE
PLANS

Sont demaurés cHoints ot annaxés apras mention les plans des différents
niveaux des batiments, el des lots les composant lesquels ont éts établis par la
cablnet '« SIRAGUBA », Géomdtres Experts & MONTPELLIER (Hérault), Pare
Club du Mitiénaires, BAtimant 4, 1026, Rue Henrl Becqueral, Iz 29 avril 2016.

SITY URBANISTIQUE ET ADMINISTRATIVE
AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE

Permis de canstruira :

Un permis de construira vatant parmis da démolir les constructions exlstanies,
a sté accordé 4 la socioté « LA GOELETTE », comparznte aux présentes, par
Madame Marline VILLENAVE, Malre Adjoinl chargée de {Urbanisme agissant pour le
comple du Malre ds ln Commune de AYTRE, Is 5 aoit 2014, déposé en préfecturs s
7 ault 2014 et affiché an mairie (@ 7 aolt 2014, sous & numéra PC 17028 44 0011,
pour ¢ Démolition + construction de 61 logements (1 immauble de 41 logements sl 1
immeubles de 20 logements) » aves une surface da plancher sutcrisee de 3.215,00
m*, .

Le parmis de construire visé sux présentes a fait I'ohjet d'un affichage régulier
ainsi quil résulte d'un procés-verbal récapiiuialif de congtat, établl par sole
extrajudiciaire de Maltre Jean Frangele COUDERT, huissler de justice & LA
ROCHELLE, attestant |'affichaga du permis de constriire susvisé sur te lerraln en
date des 20 ao(t, 22 seplembre 2t 20 octobre 2014.

Ratours. retrait et déféré préfectoral :

Le requérant déclare et garantitgqu'un recours a &4 formuld contre ledit
permis, par Monsieur Franck a élé déposé devant le tribunal administratif de
POITIERS anregisiré le 20 novembre 2014 & Yencontre dudit permis de construlrg.

Une ordonnance de désisternent sur e recours a été rendue par ledit Tribunal
Administratif la 11 fevrier 20185,

Alngi constaté par Maiftre Jean-Etienne DUMESTRE, Huissier de Justice &
POITIERS, sulvant procés-verbal en date du 11 févrler 20185, conslatant galement
l'absence de recours sur ledit permis.

Etant icl précieé quiaux tennes dune altestation déllvrée le 18 février 2015,
Madame Marine VILLENAVE, Maire Adjoint chargée de MUrbanisme aglssant pour e

compte du Malre de la Commung de AYTRE a certifié: « Farrété de Permis dz.

Construire n° 077 028 14 0011 délivrd le 5 aoll 2014 4 la SCCV LA GOELETTE
- he fait ples Fobjst 4'un recours
- n'a faif fobjet d'avcune procédure de relrait »,
L'ensemble des documents précildés demeure deposé au rang des présentes

‘minutes avec les sulres pigces du programme suivant acte regu ce jour par Maitre

Christophe CAULIER, notaire soussigné.

1GINE OPRIET!
1°} Origine de propriété immédiate :

L'assistta foncigre de |8 résidence objel des présentes appartient & la société
dénomimée ¢ LA GOELETTE » pour I'avaoir acquise de :

- Madame Michelle Dandslle Paulette THEBAULT, rolraitée, demaurant, 4
FREJUS (83600), 67 Rue Pierre &1 Marie Curie,

Née & LA ROCHELLE {17000) Je 6 févriar 1948.

05/04/2024, 15:03
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Divorcée de Monsieur Bernard Raymond MARTY suivant jugement rendu par
le Tribunai de grande instance de DRAGUIGNAN le 20 mai 1987, et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalite frangaise.

Residente au sens de la réglementation fiscale

- Madame Marline Josette Anne-Marie TREBAULT, retraitée, demeurant & LA
ROCHELLE (17000) 5 rue des Girendins,

Née a AYTRE (17440) le 4 janvier 1950,

Veuve de Monsieur Jean-Claude Ferdinand Arthur de [SLA et ncn remariée,

Non liée par un pacte civil de solidarité,

De nationaiité frangaise.

Residente au sens de la réglementation fiscale

- Madame Frangoise Marie-Jeanne THEBAULT, retraitée, demeurant a NICE
(06000) 4 Bis avenue Sainte Marguerite Le Samantha.

Née a AYTRE (17440) le 18 décembre 1951,

Divorcée de Monsieur Yvon Jean PUTHOD suivant jugement rendu par le
Tribunal de grande instance de GRASSE le 5 novembre 1990 et non remariée,

Non lige par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Residente au sens de la réglementation fiscale.

- Madame Pascale Gabrielle Antoinette THEBAULT, retraitée, épouse de
Monsieur Jacques René MICHAUD, demeurant & BOURGES (18000) 21 allée des
Averdines. '

Née a AYTRE (17440) le 9 février 1955.

Mariée a la mairie de AYTRE (17440) le 11 septembre 1976 sous le régime
de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de manage préalable ¢

Ce regime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de ta réglementation fiscale.

Madame WMarie-Joséphe Frédérique Odile THEBAULT, secrétaire
comptable, demeurant & LA ROCHELLE (17000) 6 rue Kennedy, Résidence Diderot -
Appt 45.

Nee a AYTRE (17440) le 7 mars 1958.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarite.

De nationalité francaise.

Residente au sens de la réglementation fiscale.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Lanig DOUALAS, notaire associé & LA
ROCHELLE (Charente-Maritime), en date du 3 décembre 2015,

Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique dudit acte est en cours de publication au service de la
publicité fonciére de LA ROCHELLE.

Audit acte le vendeur a fail toutes les déclarations d'usage et notamment que
le bien était greve d'une inscription de privilége de préteur de deniers prise au profit
de la MONTE PASCHI BANQUE S.A., société anonyme au capital de 69.632.276,28
€ euros, dont le siége est & PARIS (75001) 11 boulevard de ia Madeleine, identifiée
au SIREN sous le numéro 692016371 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociélés de PARIS,

Suivant acte requ par Maitre Lanig DOUALAS, Notaire 8 LA ROCHELLE, le 3
décembre 2015. .
En cours de publicalion au service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE.

2°) Origine de propriété antérieure
Ledit bien appartenait aux consorts THEBAULT pour I'aveir recueilli dans la
succession de : '
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Monsieur Roger Guy THEBAULT, en son vivant retraité, demaurant 8 AYTRE
(17440}, 45 rue de Verdun,

Epoux en uniques noces de Madame Francine Olga Jeanne MASSE.

Né & AYTRE (17440), le 26 septembre 1917.

De nationalité Frangaise.

Est décédé a LA ROCHELLE (17000), le 31 acut 20086.

Laissant pour recueillir sa succession :

Madame Francine Qlga Jeanne MASSE, relraitée, son épouse survivante,
demeurant 8 AYTRE (17440), 45 rue de Verdun.

Née a BORMES LES MIMOSAS (83230), le 14 septembre 1921.

De nationalité Frangaise.

~ Avec qui il s'était marié a la Mairie de LA ROCHELLE (17000), le 07
decembre 1846, sous le régime légal de la communauté de biens meubles et acquéts,
a défaut de contrat de mariage préalable & leur union, lequel régime n'a subi aucune
modification convenlionnelle ou judiciaire.

Donataire, a son choix, de la quotité disponible de droit commun, ou d'un
guart en pleine propriété et lrois quarts en usufruit ou de Ia totalité en usufruit des
biens meubles et immeubles dependant de la succession aux termes D'une donation
entre époux regue par Ma'tre Henri SACRE, Notzire 8 LA ROCHELLE, en date du 24
février 1958,

- Héritiére a son choix, en vertu de l'article 757 du Code civil, les enfants étant
tous issus des deux époux, du quarl en pleine propriété ou de la totalilé en usufruit
des biens dépendant de la succession.

Sauf & confondre ces droits légaux, avec le bénéfice de la donation entre
€poux sus-enoncée.

- Ayant droit en vertu de l'article 763 du Code civil, a la jouissance graluite,
pendant une année, du logement ayant appartenu aux époux ou dépendant
totalement de la succession el qu'elle -occupait effectivement a titre d'habitation
principale a I'epogue du déceés, ainsi que du mobilier, compris dans la succession, qui
le garnit

Etant précisé qu'aux termes du méme article, si son habilation était assurée
au moyen d'un logement appartenant pour partie indivise au défunt, l'indemnité
d'occupation lui en sera remboursée par la succession pendant lI'année, au fur et 2
mesure de son acquittement.

- Benéficiaire, & condition d'en faire la demande dans l'annee du décés, en
vertu de l'article 764 du Code civil el a défaul de dispasition contraire du defunt
exprimée par testamenl authentique, d'un droit viager d'habitation sur le logement
ayant appartenu aux époux ou dépendant totalement de la succession et qu'elle
occupait effectivemant a titre d'habitation principale a ['époque du décés, ainsi que
d'un droit d'usage sur le mobilier, compris dans la succession, le garnissant,

Et dans l'ordre des descendants, saufles droits de I'épouse survivante :

- Madame Michelle THEBAULT, susnommeée,

- Madame Martine De ISLA, susnommee,

- Madame Frangoise THEBAULT, susnommaée,

- Madame Pascale MICHAUD, susnommée,

- Madame Marie-Joséphe THEBAULT, susnommeée,

Ses cing enfants issus de son union avec son conjoint survivant, héritiers
ensembile pour le tout et divisément chacun pour un/cinguiéme (1/58me),

Ainsi que ces faits et qualités ont été constates aux termes d'un acte de
nolorieté recu par Maitre Alain PRODHOMME le 28 septembre 2007.

Aux termes dudit acle le conjoint survivant a déclare accepter le bénéfice de
la donation entre époux sus-énoncee en ce qu'elle porte, conformément a ['article
1084-1 du Code civil, sur l'usufruit total des biens de la succession et a également
déclare, opter conformément aux dispositions de l'article 757 du Code civil, pour
l'usufruit de |a totalité des biens existants, sauf a confondre, le cas échéant, ces droits
légaux, avec le bénéfice de |a libéralilé sus-énoncée

L attestation constatant le transfert de propriété a été regue par ledit notaire le
28 octcbre 2007.
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Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de LA ROCHELLE le 30 octobre 2007 volume 2007P numéro 8637.

3°) Origine de propriété plus antérieure

Il résulte de lattestation de propriété susvisée, ce qui suit littéralement
retranscrit :

« ORIGINE DE PROPRIETE

Immeuble(s) de succession

Les biens et droits immabiliers, objet des présentes, appartenaient a Monsieur
THEBAULT, de cujus aux présentes,

Pour lui avoir été attribué avec d'autres biens, aux termes d'un acte regu par
Maitre Henry SACRE, Notaire 8 LA ROCHELLF, le 26 Décembre 1946.

CONTENANT:

Donation enfre vifs a litre de partage anticipé, conformément aux dispositions
des articles 1075 et suivants du Code civil, par Madame Marie Louise THOMANN,
sans profession, veuve en uniques noces de Monsieur Hippolyte (appelé en famille
Paul) THEBAULT, née &8 SAINT ROGATIEN (17), le 29 Janvier 1883,

A.

1;') Monsieur Paul THEBAULT, négociant en malériaux de consiruction époux

Carnot, numéro 58 Bis, né a AYTRE (17), le 11 Mai 1904.

2°) Monsieur René THEBAULT fabricant de briques, époux de Madame
Jeanne LANUX, demeurant 8 AYTRE, née @ AYTRE, le 14 Juillet 1806

3°) et Monsieur Roger Huy THEBAULT, fabricant de chaux, demeurant a
AYTRE, époux de Madame Francine Olga Jeanne MASSE, né a AYTRE, le 26
Septembre 1917.

Leurs enfants el seuls présomplifs hériliers, chacun pour méme quolilé, don!
Maonsieur Roger THEBAULT, présents audit acle at qui ont expressément acceplé;

De divers biens leur appartenant, tant a titre de propres que comme acquéts
de leur communaldté.

Et partage entre les donalaires sous fa médiation des donateurs, des biens
compris dans cette donation.

Ladite donation a eu lieu sous la réserve par la donairice pendant sa vie de iui
laisser l'usufruil de la maison el dépendances sis commune d'AYTRE, dépendant de
la succession de Monsieur Paul THEBAULT laissée dans l'indivision, et & charge de
lui servir durant sa vie, une rente annuelle et viagére de Trenle six mille anciens
francs, soit pour chacun des donataires douze mille anciens francs stipulé payable
chaque année a terme échu, pour la premiére fois le 1er Janvier 1947,

Ladite donation a égalemernt eu iieu avec interdiction d'aliéner, droit de retour
au profit de la donetrice, el clause de révocation & défaut d'exécution des charges et
canditions de ia donation.

Lesdites charges el réserves aujourd hui éteinles et sans effel par suite du
décés de la donatrice survenu depuis de nombreuses années.

Quant au partage, il a eu lieu sans soulte aux présentes.

Une expédition dudit acte de donation-partage a élé lranscrite au bureau des
hypotheques de LA ROCHELLE, le 26 Février 1947, volume 2538, numéro 12.

Bl n® 186: :

Un Proces-verbal de cadastre a éié établi en date du 7 Juin 1977 et publié au
bureau des hypothéques de LA ROCHELLE le 7 Juin 1977, volume 5640, numéro 7.

Un Procés-verbal de cadastre a été éfabli en date du 15 mars 1991 et publi¢
au bureau des hypothéques de LA ROCHELLE le 15 mars 1991, volume 1981F, n*
1788.

Bl 185et 186 :

Un Proces-verbal de remaniement de la commune d’AYTRE n été dressé le
27 Septembre 2005 et publié au bureau des hypotheques de LA ROCHELLE, le 27
Septermnbre 2005, volume 2005P, n° 7891. »

SERVITUDES

L

de Madame Germaine BRETONNIER, demeurant @ LA ROCHELLE (17), Avenue
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Le REQUERANT déclare qu'a sa connaissance |IMMEUBLE objet des prés;tgs
| n'est grevé d'aucune servitude, autres que celles pouvant résulter
- des prescriptions et autorisations d'urbanisme,

des réglements d'urbanisme,
- de la situation naturelle des lieux,

de la loi.

CHAPITRE Il - DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

L’ENSEMBLE IMMOBILIER est divisé en lots selon la désignation de I'état
descriptif de division ci-aprés, celui-ci comprend pour chaque lot, lindication des
parties privatives affectées a l'usage exclusif et particulier de son propriétaire, et les
quotes-parts indivises des parties communes de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER est divisé en CENT TRENTE ET UN (131) LOTS.

(]

La désignation des lots comporte pour chacun d'eux, lindication des partig
faisant l'objet d'une propriété exclusive (parties privatives) ainsi que les quotes-parts
attachées dans la propriété indivise des parties communes générales de L’'ENSEMBL
IMMOBILIER. _

Celte quote-part est exprimée en dix milliémes (10.000émes).

m=

DESIGNATIONDES LOTS

Lot numeéro un (1) :

Dans le Batiment A-B, Escalier A,

Au rez-de-chaussée, un appariement de type T2bis portant le numéro 0.01-du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent vingl-sept /dix milliemes (127 /10000 émes) de la propriété du sal
et des parties communes générales.

Lot numéro deux (2):

Dans le Batiment A-B, Escalier A,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numéro 0.02 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent six /dix milliémes (106 /10000 émes) de |a propriete du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro trois (3):

Dans le Batiment A-B, Escalier A,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numéro 0.03 du
plan de vente,

Avec balcon,

Et les cent quatre-vingt-huit /dix milliémes (188 /10000 emes) de la propriété
du sol et des parties communes génerales.

Lot numéro quatre (4):

Dans le Batiment A-B, Escalier A,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numero 0 04 du
plan de venle,

Avec balcon

Et fes cent trente et un /dix milliemes (131 /10000 émes) de la propriété du
50! et des parties communes geénerales.

Lot numéro cing {5) :
Dans le Batiment A-B, Escalier A,

I
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Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2bis portani le numero 0.05 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les un /dix milliéme (1 /10000 éme) de la propriété du sol el des parties
communes générales.

Lot numéro six_(6)

Dans le Batiment A-B, Escalier A,
Au premier étage, un appartement de type T2bis portant le numéro 1.06 du
plan de vente,
Avec balcon,
 Et les cent trente /dix milliemes (130 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro sept (7)

Dans le Batiment A-B, Escalier A,

Au premier étage, un appartement de type T2 portant le numéro 1.07 du plan
de vente,

Avec balcon.

Et les cent huit /dix milliémes (108 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro huit (8):

Dans le Batiment A-B, Escalier A,

Au premier étage, un appartement de type T3 portant le numéro 1.08 du plan
de vente,

Avec balcon. i

Et les cent quatre-vingt-douze /dix milliémes (182 /10000 emes) de la
propriété du sol et des parties communes génerales.

Lot numéro neuf (9).

Dans le Batiment A-B, Escalier A,

Au premier étage, un appartement de type T2 portant le numero 1.09 du plan
de vente,

Avec balcon.

Et les cent trente-trois /dix milliémes (133 /10000 émes) de la propriété du sol
el des parties communes générales.

Lot numére dix (10} .

Dans le Batiment A-B, Escalier A,

Au premier &tage, un appartement de type T2 portant le numéro 1.10 du plan
de vente,

Avec balcon.

El les cent trente-six /dix milliémes (136 /10000 émes) de la propriété du sal
et des parties communes generales.

Lot numéro onze (11}
" Dans le Batiment A-B, Escalier A,
Au premier étage, un appartement de type T2 portant le numéro 1.11 du plan
de vente, ’
Avec balcon.
Et les cent dix /dix milliémes (110 /10000 émes) de la proprieté du sol et des
parties communes generales.

Lot numéro douze (12)

Dans |le Batiment A-B, Escalier A,

Au deuxieme étage, un appartement de type T2bis portant le numero 2,12 du
plan de vente,

Avec balcon.
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Et les cent frente-trois /dix milliémas (133 /0000 émee) de Ja propriété du sol
et dee parties cornmunes générales.

Lot numéro trelze (13):
Dans le Batiment A-B, Escalier A,

Au deuxieme étage, un apparlament de type T2 portant Iz numeéro 2.13 du
plan de venle,

Avec balcon.

Ft las cant dix /dix milliémes {110 10000 émes) de la proprigté du sol et des
partiag communes gandrales.

14):
Dans le Batiment A-8, Escaller A,
Au deuxigme étege, un appartement de type T3 portant le numére 2.14 4y
plan da vente,
Avec baloon,
Ef les cent quatre-vingt-quinze fdix milligmes (195 /10000 émes) de la
proprigts du sol et des parties communas générales. '

Lot numéro quinze (16} :

Danz e Batiment A-B, Escalier A,

Au deuxidme étage, un appartement de type T2 portant le aumére 2.16 du
plan de venta,

Avec balcon.

Ei les cent trerte-six /dix milllémes (136 A0000 émes) da la propnété du sol
ol des parlies communes générales.

Lot numéro seize (16):
Dans le BAtiment A-B, Escaller A,

Al deuxidme élage, un appartement de type T3 portant le numéra 2.16 du
pian de vanie,

Avec balcon,

£t les deux gant douze Adix mifigmes (212 /10000 émas) de (a propriété du sol
et des partiss communes génerales,

Lot numéro dix-sent {17}

Dans le Batiment A-B, Escalier A,

Ay deuxidme Stage, un appartement de typa T2 portant le numero 2.17 du
plan de venls,

Avec balcon, _

Et les cent quarante-sept /dix milliémes {147 /10000 @mes) de la propriaté du
sol et des parlies corvmunes générales,

ot numéro dix-h
Dans |e Bétiment A-B, Escal er A,
Au deuxidme étage, un appataement de type T2 portant la numéro 2,18 du
plan de vente,
Aveo balcon,
Et kes cent vingl fdix milliémes (120 /10000 émes) de la propriéle du sol ef des
parties communes générales.

Lot numéro dix-neuf (19) :

Dans le Batiment A-B, Escaller A,

Au deuxiéme &tage, un appartement de type T3 portant [e numére 2.19 du
plan de venie,

Avec balcon.

Et les \ de la propeiéte du 50l et des parties communes genérales.

Lot suméro vingt (20} :

Dans ls Batiment A-B, Escalier B,
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Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numéro 0.20 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent neuf /dix milliemes (109 /10000 &mes) de la propriété du sol et des
parties communes generales.

Lot numéro vingt et un  (21) :

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numéro 021 du
plan de vente,

Avec balcan.

Et les cent douze /dix milliémes (112 /10000 émes) de la proprieté du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro vingt-deux (22} :
Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numéro 0.22 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent trente-huit /dix milliémes (138 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parlies communes generales,

Lot numéro vingt-trois (23) :

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numéro 0.23 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent trente-cing /dix milliéemes (135 )‘10000 émes) de ia propnété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro vingt-quatre (24)

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numero 0.24 du
plan de venie,

Avec balcon.

Et les cent trente-huit /dix milieémes {138 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes génerales.

Lot numéro vingt-cing (25) :

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numéro 025 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent quatre-vingt-dix-sept /dix milliémes (197 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales. '

Lot numéro vingt-six (26} :

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numeéro 0.26 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent neuf /dix milliémes (109 /10000 émes) de |la propriété du sol el des
parties communes génerales.

Lot numéro vingt-sept (27) :
Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 poriant le numéro 0.27 du
plan de vente,
Avec balcon.
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Et les cent huit /dix milliemes (108 /10000 emes) de la propriélé du sol el des
parties communes générales.

Lot numéro vingt-huit (28) :

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au premier étage, un appartement de type T3 porfant le numero 1.28 du plan
de vente,

Avec balcon.

Et les cent cinquante-sept /dix milliémes (157 /10000 émes) de la propriélé du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro vingt-neuf {29):

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au premier élage, un appartement de type T2 portant le numéro 1.28 du plan
de venle,

Avec balcon. .

Et les cent quinze /dix milliémes (115 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trente (30):

Dans le Batiment A-B, Escalier B, .

Au premier étage, un appartement de type T2 portant le numero 1.30 du plan
de vente,

Avec balcon. ;

Et les cent quarante et un /dix milliémes (141 /10000 émes) de |a propriété du
sol et des parties communes générales.

[ Lot numéro trente et un _(31)
| Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au premier étage, un appartement de type T2 portant le numéro 1.31 du plan
de vente,

Avec balcon. y

Et les cent trente-sept /dix milliémes (137 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales. '

Lot numéro trente-deux (32} .

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au premier étage, un appartement de type T3 portant le numéro 1.32 du plan
de vente,

Avec balcon.

Et les cent quatre-vingt-guinze /dix milliemes (185 /10000 émes) de la
propriélé du sol et des parties communes générales. i

Lot numéro trente-trois (33) :

Dans le Baliment A-B, Escalier B,

Au premier étage, un appartement de type T3 portant le numéro 1.33 du plan
de vente,

Avec balcon

Et les deux cent un fdix milliémes (201 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trente-guatre [(34) :

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au premier étage, un appartement de type T2 portant le numero 1,34 du plan
de vente,

Avec balcon.

Et les cent douze /dix milligmes (112 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes génerales.

Lot numéro frente-cing {35) :
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Dans le Batiment A-B, Escalier B

Au premier étage, un appartement de type T3 portant le numéro 1.35 du plan
de vente,

Avec balcon.

Et les cent quarante /dix milliémes (140 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trente-six (36) -

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au deuxiéme étage, un appartement de type T3 portant le numéro 2.36 du
plan de vente,

Avec balcon.

El les cent soixante-cing /dix milliémes {165 /10000 émes) de |a propriété du
sol el des parlies communas généralgs. '

Lot numéro trente-sept (37):

Dans le Baliment A-B, Escalier B,

Au deuxieme étage, un appartement de type T2 portant le numéro 2.37 du
plan de vente,

Avec balcon,

Et les cent quarante-six /dix milliemes (146 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro trente-huit (38) :

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au deuxieme étage, un appartement de type T3 portant le numéro 2.38 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les deux cents /dix milliémes (200 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trente-neuf (39):
Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au deuxiéme etage, un appartement de type T3 portant le numéro 2.38 du
plan de vente,

Avec balcon

Et les deux cent cinq /dix milliemes (205 /10000 émes) de |a propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot huméro quaranie (40) .

Dans le Batiment A-B, Escalier B,

Au deuxieme étage un appartement de type T2 ponant le numéro 2.40 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent quatorze /dix milliémes (114 /10000 emes) de la propriété du sol et
des parties communes genérales.

Lot numéro quarante et un (41):

Dans e Batiment A-B, Escalier B,

Au deuxieme étage, un appartement de type T3 portant le numéro 2.41 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent quarante-trois /dix miliémes (143 /10000 émes) de la propriété du
sol el des parties communes générales.

Lot huméro quaranie-deux (42} :

Dans le Baliment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numéro 0.42 du
plan de vente,

Avec balcon.

14
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Et les cent soixante-dix-neuf /dix milliémes (179 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante-trois (43):

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numéro 0.43 du
plan de vente,
1 Avec balcon et jardin privatif.

Et les cent quatre-vingt-neuf /dix milliémes (189 /10000 émes) de la propriéte
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante-quatre (44) :

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numére 0.44 du
plan de venle,

Avec balcon et jardin privatif.

Et les cent soixante-dix-sepl /dix milliémes (177 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante-cing (45) .
Dans le Batiment C, Escalier C,
Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numéro 0.45 du
plan de vente,
Avec balcon et jardin privatif.
Et les cent soixante-dix-neuf /dix milliemes (179 /10000 émes) de la propriété
_du sol et des parties communes générales,

Lot numéro quarante-six (46):

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numéro 0.46 du
plan de vente,

Avec balcon et jardin privatif.

El les cent quatre-vingt-quatre /dix miliemes (184 /10000 émes) de la
propriéé du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante-sept (47):

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussee, un appartement de type T3 portant le numeéro 0.47 du
plan de vente,

Avec balcon et jardin privatif.

Et les cent soixante-douze /dix milliémes (172 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante-huit (48) :

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numéro 0.48 du
plan de vente,

Avec balcon et jardin privatif.

Et les cent soixante-quatorze /dix milliémes (174 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante-neuf (49} :

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussee, un appariement dé type T2 portant le numero 0.49 du
plan de vente,

Avec balcon et jardin privatif.

Et les cent vingt et un /dix milligmes (121 /10000 émes) de la propriété du sol
el des parties communes généerales.

Lot numéro cinquante (50) :
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Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant ie numéro 0.50 du
plan de vente,

Avec balcon et jardin privatif.

Et les cent vingt et un /dix milliémes (121 /10000 émes) de la propriélé du sol

et des parties communes générales.

Lot numéro cinquante et un_(51) :

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T4 portant le numéro 0.51 du
plan de vente,

Avec balcon et jardin privatif.

Et les deux cent trente /dix milliémes (230 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro cinquante-deux (52) :

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numéro 0.52 du
plan de vente,

Avec balcon,

El les cenl soixante-quatorze /dix milliémes (174 /10000 émes) de la proprité

du sol el des parties communes générales,

Lot numére cinquante-trois (53) :
Dans le Batimenl C, Escalier C,
Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numéro 0.53 du
plan de vente,
. Avec balcon,
Et les cent trente /dix milliémes (130 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cinquante-quatre (54) :

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numéro 0.54 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent Irente /dix milliémes (130 /10000 émes) de la proprieté du sal et
des parties communes générales. ’

Lot numéro cinquante-cing (55) :

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numeéro 0,55 du
plan de vente,

Avec balcon,

Et les cent quatre-vingt-deux /dix milliémes (182 /10000 émes) de la proprité
du sol et des parties communes générales,

Lot numéro cinquante-six (56) :

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T2 portant le numéro 0.56 du
plan de vente,

Avec balcon.

Et les cent trepte-neuf /dix milliémes (139 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales,

Lot numéro cinguante-sept (57):

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au rez-de-chaussée, un appartement de type T3 portant le numéro 0.57 du
plan de vente,

Avec balcon.
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Et les cent soixante-dix /dix milliemes (170 /10000 émes) de la propriété du
* sol et des parties communes générales.

Lot numéro cinguante-huit (58) :

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au premier étage, un appartement de type T2 portant le numéro 1.58 du plan
de vente,

Avec terrasse.

Et les cent quarante-trois /dix milliémes (143 /10000 émes) de Ia propriété du
sol et des parties communes genérales.

Lot numéro cinquante-neuf (59):

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au premier étage, un appartement de type T2 portanl le numéra 158 du plan
de vente,

Avec ferrasse.

Et les cent soixante-douze /dix milliémes (172 /10000 émes) de lz propriete
du sol et des parties communes générales.

‘Lot numéro soixante (60) :

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au premier etage, un appartement de type T2 portant le numéro 1.60 du plan
de vente, ’

Avec terrasse.

Et les cent soixante-cing /dix milliémes (165 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante et un_{61):

Dans le Batiment C, Escalier C,

Au premier étage, un appartement de type T2 portant le numéro 1.61 du plan
de vente,

Avec terrasse.

Et les cent cinquante-deux /dix milliemes (152 /10000 émes) de la propriéte
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro soixante-deux (62):

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 1 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriete du sol et des
parties communes géenérales.

Lot numéro soixante-trois (63) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 2 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /1000C émes) de Iz propriété du sol et des
parties communes génerales.

Lot numéro soixante-quatre (64):

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 3 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes generales.

Lot numéro soixante-cing {65} :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 4 du plan de vente.

Et les douze /dix milliemes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

. Lot numéro soixante-six (66)
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Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 5 du plan de venle.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales.

Lot numéro soixante-sept (67):

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 6 du plan de vente.

Et les douze /dix milliemes (12 /10000 emes) de la propriété du
parties communes générales.

Lot numeéro soixante-huit (68) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking pertant le numéro 7 du plan de vente.

Et les douze /dix miliemes (12 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales.

Lot numéro soixante-neuf (69):

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking poriant le numéro 8 du plan de vente

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du
parties communes genérales

Lot numéro soixante-dix (70) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 9 du plan de vente.
) Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de |a propriété du
parties communes générales.

Lot numéro soixante et onze (71):

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéra 10 du plan de vente.

Et les douze /dix milliemes (12 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales.

Lot numéro soixante-douze (72):

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numeéro 11 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes {12 /10000 émes) de la propriété du
parties communes genérales.

Lot numéro soixante-treize {73).

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 12 du plan de venle.

Et les treize /dix milliemes (13 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales

Lot numéro soixante-quatorze (74)

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 13 du plan de vente.

Et les seize /dix milliemes (18 /10000 émes) de la propriété du
parties communes géneérales

Lot numéro soixante-quinze {75):

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 14 du plan de vente.

Et les treize /dix milliémes (13 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales.

Lot numéro soixante-seize (76):

sol et des

sol et des

sol et des

sol et des

sol et des

sol et des

so| et des

sol et des

sol et des

sol el des

about:blank
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Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 15 du plan de vente. |

Et les douze /dix milliemes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro soixante-dix-sept (77):

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéra 16 du plan de vente.

Et les douze /dix milliemes (12 /10000 émes) de la propriélé du sol et des
parlies communes générales. '

Lot numéro soixante-dix-huit (78) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 18 du plan de vente., .

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des |
parties communes genérales. '

Lot numéro soixante-dix-neuf (79} :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 18 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro guatre-vingts (80) -

Au niveau R-1 du batiment C, |

Un parking portant le numéro 19 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /410000 émes) de la propriété du sol el des
parties communes génerales.

Lot numeéro guatre-vingt-un {81} :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking pertant le numéro 20 du plan de vente.

Et les douze /dix milliemes (12 /10000 emes) de la propriété du sol el des
parties communes générales,

Lot numéro quatre-vingt-deux (82) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking porant le numéro 21 du plan de vente.

Et les treize /dix millismes (13 /10000 emes) de la proprigté du sol et des
parlies communes générales.

Lot numéro guatre-vingt-trois {_8;) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 22 du plan de vente.

Et les treize /dix milliemes (13 /10000 emes) de ia propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numeéro guatre-vingt-quatre (84)

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numero 23 du plan de vente.

Et les freize /dix milliémes (13 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt-cing (85) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 24 du plan de vente.

Et les treize /dix milliemes (13 /10000 émes) de la propriété du sol el des
parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt-six {886) .
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Un parking portant le numéro 25 du plan de vente
Et les treize /dix milliémes (13 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt-sept (87) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 26 du plan de vente.

El les treize /dix miliemes (13 /10000 émes) de la propriéte du
parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt-huit (88) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 27 du plan de vente

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt-neuf {89} :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 28 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la proprieté du
parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt-dix (90) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 29 du plan de vente,

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales,

Lot numéro guatre-vingt-onze (91) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numeéro 30 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales,

Lot numéro quatre-vingt-douze {92)

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 31 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt-treize (93) :

Au niveau R-1 du.batiment C,

Un parking portant le numéro 32 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du
parlies communes générales.

Lot numéro quatre-vingt-quatorze (94) :

AU niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 33 du plan de vente

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du
parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt-quinze (95) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking pertant le numéro 34 du plan de-vente

Et les douze /dix milliemes (12 /10000 émes) de la proprieté du
parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt-seize (96) :

sol et des

sol et des

sol et des

sol et des

sol et des

sol et des

sol et des

sol et des

sol et des

sol et des
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Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 35 du plan de vente

Et les quatorze /dix miliémes (14 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt-dix-sept (97) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 36 du plan de vente.

El les treize /dix milliemes (13 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales

Lot numéro quatre-vingt-dix-huit (98) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 37 du plan de vente,

Et les douze /dix milligmes (12 /10000 emes) de la propriété du sol &t des
parties communes générales,

Lot numéro guatre-vingt-dix-neuf {39)

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 38 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent (100)

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 39 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent un (101)

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numeéro 40 du plan de vente.

Et les douze /dix milliemes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cenf deux (102} :
Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 41 du plan de vente.
Et les douze /dix milliemes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parlies communes générales.

Lot numéro cent trois (103) -

Au niveau R-1 du batiment C,
Un parking poriant le numéro 42 du plan de vente.

Et les Ireize /dix milliémes (13 /10000 émes) de la propriété du sol el des

parties communes générales.

Lot numéro cent quatre (104) .

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numére 43 du plan de vente.

Et les treize /dix milliémes (13 /10000 eémes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro cent cing (105):

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numeéro 44 du plan de vente.

Et les douze /dix miliiemes {12 /10000 émes) de la propri¢ié du sol et des
parties communes générales.

- Lot numéro cent six (106) :

about:blank
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Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking poriant le numéro 45 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent sept (107) :

Au niveau R-1 du bétiment C,

Un parking portant le numéro 46 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent huit (108} :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 47 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes genérales.

| Lot numéro cent neuf (109) :

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 48 du plan de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro cent dix (110) .

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant {e numéro 49 du plan de vente.

Et les douze /dix milliemes (12 /10000 Emes] de la proprieté du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent onze (111) .

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portani le numéro 50 du plan de vente.

Et les seize /dix miliémes (16 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent douze (112):
| Au niveau R-1 du batiment C,
| Un parking portant le numéro 51 du plan de vente.
Et les seize /dix miliemes (16 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent treize (113)

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numeéro 52 du plaﬂ de vente.

Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent quatorze (114):

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking pertant le numéro 53 du plan de vente.

Et les douze /dix miliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent quinze {115) :
Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 54 du plan de vente.
Et les douze /dix milliémes (12 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes génerales.

Lot numéro cent seize {116) :
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Au niveau R-1 du batiment C,
Un parking portant le numéro 55 du plan de vente.
Et les treize /dix milliéemes (13 /10000 émes) de la propriété du sol el des
parties communes générales.

Lot numéro cent dix-sept (117)

Au niveau R-1 du batiment C,

Un parking portant le numéro 66 du plan de vente,

Et les treize /dix milliéemes (13 /10000 émes) de la proprieté du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro cent dix-huit (118) :

Un parking extérieur, .

Et les cing /dix milliemes (5 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes genérales.

Lot numéro cent dix-neuf (119) :

Un parking extérieur.
Et les cing /dix milliémes (5 /10000 émes) de la propnété du sol et des parties
communes genérales.

Lot numéro cent vingt (120):

Un parking extérieur.
Et les cing /dix milliémes (5 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes génerales.

Lot numéro cent vingt et un_(121) :

Un parking extérieur.

Et les cing /dix milliémes (5 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes géneérales.

Lot numéro cent vingt-deux (122) :

Un parking extérieur.

Et les cing /dix milliemes (5 /10000 &mes) de la propriété du sol et des parties
comimunes générales.

Lot numéro cent vingt-trois (123) :

Un parking extérieur.

Et les cing /dix milliémes (5 /10000 émes) de la propriété du sal el des parties
communes générales.

Lot numéro cent vingt-quatre (124} :

Un parking extérieur.

Et les cinq /dix milliemes (5 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes genérales

Lot numéro cent vingt-cing (125

Un parking extérieur.

Et les cing /dix milligmes (5 /10000 émes) de la propnete du sol et des parties
communes générales.

; Lot numéro cent vingt-six (126) :
: Un parking extérigur.

El les cing /dix milliémes (5 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cent vingt-sept {127) . .

Un parking extérieur

Et les cing /dix milliémes (5 /10000 émes) de |z propriété du sol et des parlies
communes générales.
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Lot numéro cent vingt-huit {128) :

Un parking extérieur.

Et les cing /dix milliémes (5 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cent vingt-neuf (129):

Un parking extérieur.

Et les neuf /dix milliémes (9 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cent trente (130) :

Un parking extérieur.
Et les neuf /dix milliémes (9 /10000 émes) de |a propriété du sol et des parties
communes générales,

Lot numéro cent trente et un (131) :

Un parking extérieur.
Et les neuf /dix milliemes (9 /10000 émes) de Ia propriété du sol et des parties
communes générales,

RESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF

L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément a l'article 71 du decret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le décret n® 59-89 du 7 Janvier 1959, pris pour I'application du décret n® 55-22 du
4 Janvier 1855, pertant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF

N”des lots |Bat.  |Esc. |Etage |Nature du lot Quote-part générale

1 AB A RDC Un appartement 127 / 10000 ]
2 A-B_|A RDC Un appartement 106 / 10000

3 A-B A RDC Un appartement 188 /10000

4 AB A RDC Un appartement 131/ 10000

5 AB |A RDC Un appartement 1/10000

5] A-B A R+1 Un appartement 130/ 10000

7 A-B |A R+1 Un appartement 108/ 10000

8 A-B |A R+1 Un appartement 192 /10000 )
g A-B |A R+1 Un appartement 133 /10000

10 A-B_ A R+1 Un appartement 136 /10000 |
11 A-B A R+1 Un appartement 110/10000

12 A-B {A R+2 Un appartement 133/10000

13 A-B |A R+2 Un appartement 110/ 10000

14 AB |A R+2 Un appartement 195 /10000

15 A-B |A R+2 Un appartement 136/ 10000

16 A-B |A R+2 Un appartement 212 /10000

17 A-B A R+2 Un appartement 147 / 10000

18 A-B  |A R+2 Un appartement 120/ 10000

19 A-B A R+2 Un appartement

20 AB [B RDC Un appartement 109 /10000

21 A-B |B RDOC Un appartement 112/10000

22 AB B RDC Un appartement 138/ 10000

23 A-B |B RDC Un appartement 135/10000

24 A-B |B RDC _ | Un appartement 138710000

25 A-B |B RDC Un appartement 197 / 10000

26 AB _|B  [RDC | Unappartement 108 /10000

about:blank
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27 A-B |B RDC Un appartement 108 /10000
28 A-B |B R+1 Un appartement 157 /10000
29 AB |B R+1 - Un appariement 115/10000
30 A-B B R+1 Un appartement 141 /10000
31 AB |B R+1 Un appartement 137 /10000
32 AB |[B R+1 Un appartement 195 /10000
33 AB |B R+1 Un appartement 201710000
34 AB |B R+1 Un appartement 112 /10000
35 AB |B R+1 Un appartement 140/ 10000
38 A-B |B R+2 Un appartement 165/ 10000
37 AB |B R+2 Un appartement 146 / 10000
38 AB IB R+2 Un appartement 200/ 10000
39 A-B |B R+2 Un appartement 205 /10000
40 A-B |B R+2 Un appartement 114/ 10000
41 A-B _|B R+2 Un appartement 143/ 10000
42 C C. RDC Un appartement 179/ 10000
43 Cc C RDC Un appartement 188/ 10000
44 Cc C RDC Un appartement 17.7 /10000,
45 C C RDC Un appartement 179/ 10000
46 c c RDC Un appartement 184 / 10000
47 c C RDC Un appartement 172/ 10000
48 C C RDC Un appartement 174110000
49 c c RDC Un appartement 121/ 10000
50 C C RDC Un appartement 121710000
51 c C RDC Un appartement 230/ 10000
52 c c RDC Un appartement 174 1 10000
53 & C RDC Un appartement 130/ 10000
54 C 9] RDC Un appartement 130/ 10000
55 C C RDC Un appartement 182/ 10000
56 C C RDC Un appartement 139 / 10000
167 C c RDC Un appariement 170/10000
58 C C R+1 Un appartement 143 /10000
59 C C R+1 Un appartement 172 /10000
60 (o] C R+1 Un appartement 165/ 10000
61 C C R+1 Un appartement 152 / 10000
62 C C R-1 Un parking 12/ 10000
63 G C R-1 Un parking 12/ 10000
64 C C R-1 Un parking 12/ 10000
65 C C R-1 Un parking 12710000
66 C C R-1 Un parking 12 / 10000
67 C Cc R-1 Un parking 12/ 10000
68 c c R-1 Un parking 12 /10000
69 1€ C R-1 Un parking 12/ 10000
70 C C R-1 Un parking 12 /10000
71 Cc C R-1 Un parking 12 /10000
72 C C R-1 Un parking 12 /10000
73 C C R-1 Un parking 13 /10000
74 C Ie R-1 Un parking 16 / 10000
75 C C R-1 Un parking 13/ 10000
76 C c R-1 Un parking 12 /10000
77 c & R-1 Un parking 12/ 10000
78 C C R-1 Un parking 12 / 10000
79 C c R-i Un parking 12 /10000
80 G C R-1 Un parking 12 /10000
81 Cc C R-1 Un parking 12 /10000
82 C iC R-1 Un parking 13/ 10000
83 G It R-1 Un parking 113710000
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84 C C R-1 Un parking 13/10000
85 C C R-1 Un parking 13710000
B6 C ] R-1 Un parking 13 /10000
87 C G R-1 Un parking 13710000
B8 c |¢ R-1 Un parking 12 /10000
B9 C C R-1 Un parking 12 /10000
90 C C R-1 Un parking 12 110000
91 C C R-1 Un parking 12 /10000
92 c C R-1 Un parking 12 /10000
83 c C R-1 Un parking 12 /10000
94 C c R-1 Un parking 12 /10000
95 c C R-1 Un parking 12 /10000
96 C c R-1 Un parking 14 7 10000
97 C C R-1 Un parking 13 /10000
98 C C R-1 Un parking 12 /10000
99 c C R-1 Un parking 12 / 10000
100 C C R-1 Un parking 12 /10000
101 c C R-1 Un parking 12 / 10000
102 C c R-1 Un parking 12 7110000
103 C C R-1 Un parking 13 /10000
104 C C R-1 Un parking 13 /10000
105 c C R-1 Un parking 12 /10000
| 106 C c R-1 Un parking 12 /10000
107 C C R-1 Un parking 12 /10000
108 C c R-1 Un parking 12 /10000
109 G c R-1 Un parking 12 / 10000
110 C Cc R-1 Un parking 12 /10000
111 C C R-1 Un parking 16 / 10000
112 C Cc R-1 Un parking 16 {10000
113 c C R-1 Un parking 12 / 10000
114 c c R-1 Un parking 12 /10000
115 C G R-1 Un parking 12/ 10000
116 c Cc R-1 Un parking 13 / 10000
157 C C R-1 Un parking 13 /10000
118 - EXT Un parking extérieur | 5/10000
1198 - EXT Un parking extérieur |5/ 10000
120 - - EXT Un parking extérieur |5/ 10000
121 - - EXT Un parking extérieur |5/ 10000
122 - EXT Un parking extérieur |5/ 10000
123 - - EXT Un parking extérieur |5/ 10000
124 - EXT Un parking extérieur |5 /10000
125 - EXT Un parking extérieur |5/ 10000
126 - - EXT Un parking extérieur |5 /10000
127 - - EXT Un parking extérieur |5/ 10000
128 - EXT Un parking extérieur |5/ 10000
129 - EXT Un parking extérieur |8/ 10000
130 - EXT Un parking extérieur |9/ 10000
131 - EXT Un parking extérieur |9/ 10000
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DEUXIEME PARTIE — REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE | - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES"
ET "PARTIES PRIVATIVES" -

SECTION | - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des parties communes, les parties de chacun des batiments de
'ENSEMBLE IMMOBILIER affectées a l'usage ou a I'utilité de tous les copropriétaires
ou de plusieurs d'entre eux de chacun desdits batiments : elles sont réparties
difféeremment entre les copropriétaires, selon gu'elles font 'objet d'un usage commun
& l'ensemble des copropriétaires de 'ENSEMBLE IMMOBILIER ou qu'elles sont
affectées a l'usage de certains d'enlre eux d'aprés la situation des batiments ou des
lots en cause ou l'utilité de divers eléments d'équipement et services collectifs.

Elles comprennent donc des "parties communes générales” dont la propriété
indivise est repartie entre tous les lols des batiments de 'lENSEMBLE IMMOBILIER,
et des "parties communes spéciales" dont la propriété indivise est répartie entre
certains lots seulement ou certains batiments.

Aux termes des dispositions du dernier alinéa de I'article 10 de la loi du 10
Juillet 1965 tout réglement de copropriété doit indiquer les éléments pris en
considération et la methoce de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties
communes et la repartition des charges,

Parties communes générales

Les parties communes générales affectées a lusage ou l'utilité de tous les
copropriétaires comprennent :

- La totalité du sol bati et non bati de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

- Les combles.

- Les espaces verts, clétures, haies et murs separalifs en tant qu'ils
dépendent de la copropriété.

- Les passages et voies de circulations pour piétons, lorsqu'ils présentent une
utililé pour tous les occupants de 'lENSEMBLE IMMOBILIER.

- Les canalisations, gaines, conduits, prises d'air et réseaux de toutes natures,
y compris les conduits de fumée el cheminées, avec leurs accessoires tels que coffres
et gaines, létes et souches de cheminées.

Dans la mesure ol les batiments forment un ouvrage unique

- Les tuyaux d'écoulement el de descente des eaux pluviales ainsi que ceux !
des eaux domestiques el, en général, les conduits, branchements, canalisations
lorsqu'ils sont d'utilité commune

- Les compteurs généraux d'eau, de gaz, d'électricité, et, en général, les
élements, installations, appareils de toute nature el leurs accessoires affeclés a
l'usage ou & l'utilité de tous les copropriétaires, y compris leurs emplacements

Parties communes speéciales

Les parties communes spéciales sont celles qui sonl affectées 2 'usage ou a
l'utilité d'un ou plusieurs batiments ou locaux privatifs de batiments ou de I'un ou
plusieurs d'entre eux, sans pour autant I'étre a l'usage de lous.

Il en est notamment ainsi pour chaque batiment, sans que cette énonciation
soit nécessairement limitative :

- Les entrées, rampe d'accés et de sortie des garages et s'il y a lieu, leurs
systemes de fermetures, appareillages et accessoires, les aires de circulation des
garages.

- Les fondations, les éléments porteurs concourant a la stabilité ou a la solidité
propres a chaque batiment . notamment les piliers et poteaux de soutien, les éléments
horizontaux de charpente.

- Les planchers 2 l'exclusion des revétements des sols et des plafonds des
parties privatives
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- Les éléments qui assurent le clos, le couvert et 'étanchéité a l'exclusion des
revétements intérieurs, des fenétres et des portes des parties privatives ; les murs
porteurs ou non, les couverlures et les charpentes ; toutes les terrasses accessibles
ou non accessibles méme si elles sont affectées a l'usage exclusif d'un seul
coproprietaire.

- Le hall et la cage d'escalier et d'ascenseur, ainsi que tous éléments
d'¢quipement et d'ornementation s'y rapportant. En cas de pluralité de halls et de
cages d'escalier et d'ascenseur il y aura lieu d'effectuer une clé de répartition.

- Les fenétres et chassis éclairant les escaliers, couloirs et autres parties
communes mémes Spéciales, dés lors quiils prennent jour sur les fagades ou la
toiture, les portes d'entrée du batiment et du sous-sol, les porles donnant accés aux
degagements el locaux communs.

- Les jardins ou espaces intérieurs autres que privatifs avec leurs plantations
el leurs equipements

- Les antennes collectives de télévision ou de tous procédés de réception
audiovisuels et leurs cables de distribution.

- Les installations de chauffage central et de fournitures d'eau chaude ainsi
que leurs accessoires tels que chaufferie, cuves a combustibles, canalisations d'eau,
circuits électriques, lorsqu'il en existe, a l'exclusion des radiateurs et des canalisations
se trouvant a lintérieur de chaque local privatif et le desservant exclusivement, ainsi
qu'a l'exclusion des élémenls se rattachant & l'installation d'eau chaude se trcuvant a
lintérieur de chaque local privatif et affeclés a son service exclusif.

- Les revétements, ornementations, décorations et éléments extérieurs des
fagades y compris les balcons, loggias et assimilés, leur carrelage, les barres d'appui
des fenétres, les garde-corps et les balustrades des balcons et des patios, méme si
ceux-ci sont affectés a 'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

- Les accessoires de ces "parties communes spéciales”, leurs parties vitrées
et mobiles, tels que Ies fenétres, lucarnes et lanterneaux éclairant celles-ci, s'il en
existe, les passages, escaliers et couloirs communs a certains lots ou a certainsg
locaux privatifs mais non & tous, leurs éléments d'équipement : installations
d'éclairage, glaces, tapis, paillassons, autres que ceux des paliers d'entrée des locaux
privatifs, les objets mobiliers, outillages, ustensiles et fournitures affectés au service
de certains locaux mais non de tous.

Section |l - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux, espaces, et élémenis
qui sont compris dans un local privatif d'un batiment et, comme tels, sont affectés a
f'usage exclusif et particulier de son occupant.

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soit limitative :

- Les carrelages, dalles, revatements de sols, y compris ceux des balcons,
loggias et lerrasses affectés a usage privalif,

- Les plafonds et les parquets, y compris les aires, formes, lambourdes et
|attis,

- Les cloisons intérieures avec leurs portes,

- Les portes paliéres, les fenétres, les persiennes, volets ou stores ainsi que
leurs accessoires et, d'une fagon générale, les ouvertures et vues des locaux privatifs,

- Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils soient ;

- Les canalisations intérieures et raccordements particuliers, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent,

- L'encadrement et le dessus des cheminées, les coffres et les faux coffres s'il
en existe,

- Les installations sanitaires des salles d'eau, des cabinets de toiletie et des
water-closets,

- Les installations des cuisines,

- Les installations individuelles de chauffage et d'eau chaude pouvant exister
a l'intérieur d'un local privatif,

- Les portes individuelles de fermeture des garages, s'il en existe,
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- Tous les accessoires des parties privatives tels que serrurerie, robinetlerie,
les placards et penderies, tout ce qui concours & I'aménagement et a la décoration
intérieure notamment les glaces, peintures, boiseries,

- Et en geneéral, tout ce qui, &tant a usage privatif, est inclus a l'intérieur des
locaux conslituant des lots désignés a f'état descriptif de division objet également des
présentes. Précision faite que les séparations de balcons sont communes. Les
cloisons intérieures sont en mitoyenneté lorsqu'elles ne sont pas porteuses.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriéaire,
lequel en assurera I'entretien et la réparation a ses frais exclusifs

CHAPITRE Il - CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

SECTION [ - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Sur le plan du droit privé, sous réserve des limitations de droit public notamment
celles résuliant, en I'etat actuel des lois et réglements, de premiére part, du controle dgs
changements d'affectation (article L. 631-7 du Code de la construction et de I'habitation),
de deuxiéme part, de l'obligation d'oblenir un permis de construire pour les travaux
exécutes sur les constructions existantes lorsquiils ont pour effet d'en changer |
destination (article L. 421-1 alinéa 2 du Code de ['urbanisme) et, de troisieme part, d%
régles relatives a la police de la protection contre les risgues d'incendie et de par‘.ic;uI
dans les immeubles recevant du public (L. et R. 123-1 et suivants du Code de |
construction et de I'habitation),

et sans que les appellations dennées & ['état descriptif et au tableau récapitulatif
aux locaux canslitulifs des parties privatives en vue de salisfaire aux prescriptions d
larticle 71-A-2, alinéas 1 et 5, du décret 55-1350 du 14 octobre 1855 aient u
quelcongue impact restrictif ou additif, sous I'exception ci-apres,

L'immeuble est destiné A TITRE PRINCIPAL A L'HABITATION.

En outre, et sous réserve que les réglements le permettent, l'exercice d
professions libérales 2 titre individuel ou sous forme societaire est autorisé, mais g
condition que celles-ci ne causent aucun trouble de caractére exceptionnel par rapport
la destination desdits batiments.

Les activites commerciales, les activités bruyantes, malodorantes, dangereuses
et/ou insalubres, les aclivités industnielles ne sont pas autorisées.

Toutefois, I'état descriptif de division ci-dessus &, en ce qui concerne I'affectatio
ou la destination de chaque lot, la méme valeur contractuelle que le réglement fui-mémef ;
I'¢tat descriptif de division détermine donc la destination particuliére de chaque lot de
'IMMEUBLE, conformément a l'article 8 de la loi du 10 juillet 1965.

Les changements d'affectation de locaux privatifs ne sont autorisés que dans |
cas el sous les limites definis au présent réglement ou prévus par la loi, le cas échéani

SECTION Il - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

1.1 Principe
Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble, en'b

pere de famille”, des parties privatives comprises dans son lot, 8 la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre
solidité, la sécurité ou la tranquilité de 'lMMEUBLE ni perter atteinte & sa destination.

De fagon générale, il ne devra rien étre fail qui puisse porler atteinte a |
destination, compromettre I'narmonie et |a solidité de 'IMMEUBLE, nuire a |a sécurité
4 la tranquillité de ses occupants.

1.2 Occupation
Les appartements devront étre occupes de fagon bourgecise, par des personn

de bonnes vies et moeurs
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La transformation des appartements en chambres meublees destinées a élre
louées a des personnes distinctes est interdite. Il en est ainsi notamment de
I'organisation d'une pension de famille ou de I'exploitation d'un garni. La Mais la location
meublée d'un appartement en son entier est autorisée, de méme que la location a tilre
accessoire d'une piéce d'un appartemenl.

.3 Garages. boxes, parkings

Précision sur la terminoclogie :

- un garage est un emplacement de stationnement comportant une cleison de
chaque coté et fermé par une porte ;

- qu'un box est un emplacemeant de stationnemenl comportant une cloison de
chaque coté sans porte ;

- qu'un parking est un emplacement de stationnement ne comportant ni
cloison, ni porle mais éventuellement un simple marquage au sol.

Sous la réserve ci-aprés, les garages, boxes ne pourront servir qu'au
stationnement des voitures ou des véhicules & deux roues. |l ne pourra y étre exploite
aucun atelier de réparation. Des appareils extincteurs facilement accessibles devront
y étre placés aux frais des coprapriétaires.

Sous la méme réserve, il ne pourra étre entreposé dans les garages box ou
caves, une quelconque matiére inflammable liquide ou gazeuse, bidons d'essence,
bouteille de gaz, ...

L’emploi des avertisseurs n'est auforisé que pour 'entrée et la sortie des
vehicules. }l est interdit de faire tourner fes moteurs autrement que pour les besains
des manceuvres d'entrée el de sortie.

Tout dépdt d'objets quelconques sera sous l'entiére responsabilité du
proprigtaire du lot, sans aucun recours contre quiconque (syndicat des
copropriétaires, vendeur, constructeur), au cas d’humidité, infiltration, dégat des eaux,
vol, etc. :

Les places de parkings constituant des Iots privatifs ne pourront servir gu'au
stationnement des véhicules automobiles cu des véhicules & deux roues. L'accés aux
places pourra éfre empécheé au moyen d'un arceau de protection dont le madele sera
précisé par le syndic, aprés avis du consell syndical ; l'nstallation sera faite aux frais
des copropriétaires concernés.

Les propriétaires de boxes en sous-sol pourront les fermer aprés accord de
l'assemblée générale des copropriétaires. Cetie fermeture sera exécutée & |'aide de
porte pour les boxes, dont le format et le systéme de fermeture devra avoir élé agréé
en assemblée générale de copropriétaires a la majorité requise par Iz loi.

11.4 Obligation de souffrir le passage des cables et canalisations et conduits
de fluides

Les copropriélaires devront souffrir le passage, dans leurs parties privatives, &
guelgue niveau que ce soit, y compris rez-de-chaussée et sous-sol, des cébles,
canalisaticns, prises d’air et conduits de fluides qui pourront étre utiles a la desserte
d'élements d'¢quipement communs ou & l'usage, en conformilé de leur destinalion, de
locaux appartenant a un ou plusieurs autres copropriélaires.

Les propriétaires devront souffrir 'accés de leurs locaux privatifs pour la pose, la
vérification, I'entretien ou le remplacement de ces cables, canalisations et conduits de
fluides.

Particuliérement, tout copropriétaire de garage, box ou parking couvert s'il en
existe, dans leque| passent ces réseaux et canalisations, devra laisser le libre acces aux
sociétés concessionnaires et aux entreprises chargées de leur entrelien, réparation et
remplacement évenltuel.

Enfin, les copropriétaires devront souffrir, dans teurs parties privatives, & quelque
niveau que ce soit, les retombées de béton qui peuvent, de ce fait, diminuer le volume du
lot privatif, ainsi que les soffites.
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1.5 Locations

Le copropriétaire qui consentira la location de son lot devra donner connaissan
au locataire des dispositions du présent réglement, notamment celles relatives & |
destination de I'NMMEUBLE el des lieux loués et I'obliger dans le bail a exécuter lgs
prescriptions de ce réglement. A défaut de bail écrit, 'engagement du localaire devra &t
constaté par lettre séparée signée par lui.

Le copropriétaire devra prevenir le syndic, par lettre recommandée, de la locatig
consentie, en précisant le nom du locataire, ie mentant du loyer el son mode
paiement, pour permettre au syndic d’exercer si nécessaire le privilége prévu par |'artic
19 de la loi du 10 juillet 1965. I devra, en outre, justifier de 'engagement souscrit par
locataire en vertu de I'article précédent, par la production d'une copie certifiée du bail
de l'acte separg signé par le preneur.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la fau
de ses locataires ou sous-locataires. Il demeurera seul redevable de la quote-pa
afférente & son lot dans les charges définies au présent réglement, comme s'il occupait
lui-méme les locaux loués

Les dispositions qui précédent sont applicables aux auterisations d'occuper q
ne constitueraient pas des locations.

1.6 Harmonie de FIMMEUBLE

La conception et 'harmonie générale de IIMMEUBLE devront étre respectées ¢t

seront contrélées par le syndic et 'architecte de I''MMEUBLE.
Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et fermetures extérieures, I%?

t

garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des loggias, balcons, terrasses,
pourront, méme en ce qui concerne leur peinture ou matériaux, étre modifiés, sice n'e
avec I'autorisation de 'assemblée générale des copropriétaires. '

La pose de stores est autorisée, sous réserve que |a teinte et la forme regoivent
l'agrément préalable de l'architecte de ['opération conformément au réglement du
lotissement, avec I'approbation de I'assemblée générale des copropriétaires et I'obtenti
de l'autorisation adminisirative si elle est nécessaire ; cependant, rien ne pourra étn
entrepris avant l'obtention par l'auteur du placement dans le statut de'la copropriété d
certificat de conformité de 'ITMMEUBLE 2 édifier.

Aucun aménagement ni aucune décorafion ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux portes d'entrée, halls d'entrée y compris paillassons dedits d'entrée|,
fenétres, balcons, loggias, terrasses, qui, extérieurement, rompraient I'harmonie di
IIMMEUBLE et notamment y apposer des canisses, brise-vue, rideaux, stores ou parE
vue.

Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre apposée A
I'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes et fermeturgs
particuliéres.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres, et, s'il y a lieu, volels, persiennes, stores et jalousies.

Les balcons, terrasses, et, d’'une maniére générale, touies les surface
ouvertes, ne pourront en aucun cas étre fermés ou occultés partiellement a
moyen de cannisses, pare-vues, brise-vues, rideaux, panneaux fixes ou mobiles,
type véranda ou tout autre, sans autorisation de l'assemblée générale d
copropriétaires et de I'architecte de I'opération et sans autorisation administrati
préalable avec justification du paiement des taxes y afférentes s'il y a lieu.

IL7 Utilisation des fenétres. terrasses, balcons, loggias
Les copropriétaires qui bénéficieraient de la jouissance exclusive de balcons,
loggias, terrasses ou assimilés devront les maintenir en parfait état d'entretien, y compr{s
les exuloires.
lls ne pourront procéder @ aucun aménagement ni décaration pouvant porter
atteinte & l'aspecl, a la solidité ou a 'harmonie de L'IMMEUBLE.
Les copropriétaires seront responsables de tous les dommages tels que fissures,
fuites, provogués directement ou indirectement par leur fait ou par le fail des
aménagements qu'ils pourraient apporter (plantations, jardins suspendus, etc).
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Il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge supérieure a leur
resistance déterminée par l'architecte de la copropriété, en particulier par un apport de
terre.

L'utilisation des balcons, loggias, terrasses, jardins privatifs ou assimilés ne devra
causer aucun trouble anormal aux autres copropriétaires.

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, terrasses, balcons ou loggias. Il est
toleré toutefois de le faire dans les parties de I'NMMEUBLE non visibles des voies
publiques ou communes.

Toutes précautions devront étre prises pour ne pas endommager le revétement
et les relevés d'étanchéité des terrasses, lorsque celles-ci sont étanchées.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé pour
en eviter la chute. Les vases a fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des’
dessous eétanches capables de conserver I'excédent d’eau, de maniére & ne pas
détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins.

L'installation d’antennes individuelles ou de paraboles aux fenétres ou sur les
terrasses, loggias ou balcons est interdite.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue, dans les espaces verts ou dans les
parties communes de I'TMMEUBLE, ni eau, ni détritus ou immondices quelconques.

Les reglements de police devront étre observés pour battre ou secouer les tapis
et chiffons de nettoyage.

Plus particuliérement concernant I’étanchéité : le complexe étanchéité, plots
compris, est une partie commune. Les dalles de protection posées sur les plots sont
parties privatives. En conséquence, les copropriétaires bénéficiant de la jouissance de
terrasses étanchées, devront assurer I'entretien et la réfection desdites dalles de
protection. Il ne pourra &lre entreposé sur ces terrasses des jardiniéres, bassins ou
autres ouvrages et équipements qui pourraient mettre en péril ou altérer la solidité et
I'étanchéité des parties communes.

L'entretien des équipements installés sera assuré par chaque copropriétaire en
fonction de I'attribution de ces éléments.

1.8 Jardins privatifs
Les copropriétaires qui bénéficieront de la jouissance exclusive de jardins

privalifs devront maintenir constamment ceux-ci enparfait état d'entretien et de
proprete.

lls ne pourrent les utiliser que comme jardins d'agrément a I'exclusion de tout
autre usage.

Il est interdit d'y entreposer des matériaux, outilizge ou matérlel, piscines
gonflables ou hors sol, jeux d'enfants ou autres objets encombrants sauf le mobilier
de jardin exclusivement, ni rien qui pourrait incommoder par la vue, le bruit ou I'odeur.

Plus particuliérement, il est formellement interdit de réaliser dans les
jardins privatifs aucun grill, barbecue ou installation similaire fixe, ni d'en
utiliser méme de mobiles sauf autorisation.

Les terrasses, limite de jardins et d'une maniére générale, toutes les surfaces
cuvertes, ne pourront en aucun cas étre fermés ou occultés partiellement au moyen de
cannisses, pare-vues, brise-vues, rideaux, panneaux fixes ou mobiles, type véranda ou
fout autre, sans aulorisation de l'assemblée générale des copropriétaires et de
l'architecte de I'opération et sans autorisation administrative préalables avec justification
du paiement des laxes y afférentes s'il y a lieu.

De méme, sauf ceux qui existeraienl & ce jour et qui pourront y étre
maintenus, il ne pourra étre planté par les copropriétaires concernés aucun arbre a
haute tige dans les parties sur dalle de ces jardins. En outre, dans les parties en
pleine terre, il ne pourra en étre planté sans l'autorisation préalable de I'assemblée
des copropriétaires statuant a la majorité requise.

Par ailleurs, les copropriétaires concernés devront se conformer a tout
reglement du batiment el de L'ENSEMBLE IMMOBILIER comme & toutes régles de
police urbaine quant & l'usage de lous motoculteurs, tondeuses & gazon ou autres
engins de méme nalure et méme plus généralement quant au bruit.

Les haies pouvant séparer ces jardins privatifs, soit entre eux, soit d'avec des

- parties communes, devront obligatoirement étre entretenues et taillées par les
prépriétaires des lols délimités par celles-ci au moins deux fois 'an,
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lis devront faire proceder a leurs frais & I'élagage des arbres se trouvant sur
leurs jardins privalifs aussi souvenl que celle sera nécessaire compte tenu du type
d'arbre, le tout de fagon & ne pas priver les autres lots de la vue qu'ils sent en droit
d'attendre eu égard a leur situation. Si les arbres existent avanl la mise en
copropriété, 1l y a lieu de les considérer comme des parties communes.

Le défaut d'entretien des jardins privatifs ayant des incidences sur l'aspect
extérieur de I'TMMEUBLE, le syndic, aprés décision du conseil syndical, pourra
remédier, aux frais du copropriétaire défailiant, & sa carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant
un deéfai d'un mais.

Toutefois, si la copropriété vient & décider & la majorité requise, lesdits jardins
pourront étre entretenus dans le cadre de I'entretien general des espaces verts. Cetle
decision réguligrement prise s'imposera a tous les copropriélaires concernés. Dans ce
cas, cet enlretien incombera & I'ensemble des copropriétaires en considération de
lintérét général qui s'attache a leur maintien et a leur entretien, et ce, nonobstant leur
caractére privatif, de fagon & avoir des jardins entretenus selon la notion de « bon
pére de famille »,

Dans cette hypothése, les copropriétaires concernés devront, en tant que de
besain, laisser le libre passage pour I'entretien des jardins.

1.9 Ventilation mécanique contrdlée
) La ventilation mécanique controlée ne doit étre arrétée ni bouchée sous aucun
prétexte,

If est interdit de brancher les hotles aspiranies des cuisines sur la ventilation
mécanique contrélee.

Il est également interdit d’obstruer les grilles d'aération des menuiseries et |
bouches d'extraction. Ces bouches el grilles doivent étre maintenues en permanence :ﬁ
parfait &état de propreté.

1110 Bruits

. Les coproprietaires el occupants devront veiller 2 ce que la tranquillité d
MMMEUBLE ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des membres de leyr
famille, de leurs invités ou des personnes a leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucy
travail, de quelque genre que ce soit, qui serait de nature & nuire a la solidité d
limmeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, 'odeur, les vibrations ou autrement,

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature qu'ils soient, alors mé
qu'ils auraient lieu & l'intérieur des appartements, troublant la tranquillit® des habitan
sont formellement interdits.

Les occupants victimes de ces nuisances devront porter plainte directement
auprés des administrations et non auprés du syndic.

L'usage des appareils de radio, de télevision, des chaines haute-fidelité, des
magnétophones, magnéloscopes, DVD, etc... est autorisé sous réserve de I'observation
des réglements administratifs et & la condition que le bruit en résultant ne soit pas génant
pour les voisins,

Les dispositions qui précédent s'appliqueront aux locaux dans lesquels u
aclivité serait exercée, en conformilé avec le présent réglement ; les copropriétaires ol
occupants devront donc velller & ce que leur aclivité ne génére aucun bruit susceptible de
géner l'entourage.

.11 Animaux

Les chiens, les chats el autres animaux familiers sont toléres, étant enlendu qu
toutes degradations causées par eux resteront a la charge de leurs proprietaires, E
aucun cas, ces animaux ne devront errer dans les parties communes ni y répandre leu
déjections. lls devront étre tenus en laisse a l'intérieur dans les parties commune de
caproprieté.

La détention d'un animal familier ne devra pas entrainer un trouble ancrmal pour
les autres copropriétaires.

[ E=DE: ]
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Tout animal dangereux, nuisible ou malodorant est interdit.

.12 Antennes

L'installation d'antennes individuelles de radiophonie, de télévision individuelles
extérieures et radiocommunication est interdite,

Pour des raisons de sécurité et par souci d'esthétisme, les antennes rateaux
et paraboliques extérieures sont interdites. Les éventuelles antennes doivent rester a
lintérieur des logements ou des parties communes et en aucun cas visibles de
'extérieur

Le syndicat des copropriétaires prend & sa charge les assurances couvrant le
réseau intérieur, I'énergie nécessaire a son fonctionnement

1113 Enseignes - Plagues

Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque sur la
fagade du batiment ou dans la résidence est strictement interdite.

Cependant, par dérogaticn aux dispositions qui précédent, tes propriétaires ou
cccupants exergant des activités libérales a titre individuel ou sous forme sociétaire
pourrent apposer selon l'usage des plagues professionnelles sur les portes d'entree
'de leurs locaux privatifs sous réserve d'une autorisation donnée par e syndic.

L'apposition provisoire de panneau indiquant la mise en vente ou en location d'un
lot pourra étre autorisée par le syndic.

L'apposition des noms des occupants sur les boTtes a lettres et interphones sera
faite suivanl un modeéle établ| par le syndic.

114 Boites aux lettres

Les boiles aux lettres sont posées par la REQUERANTE

Aucune boTte aux lettres supplémentaire ne pourra &tre installee dans les parties
communes ou spéciales de batiment sans l'autorisation de I'assemblée générale.

1115 Réparations et entretien (accés des ouvriers)

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, I'exécution des réparations
ou des travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes quelle qu'en
soil la durée, et, si besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes, entrepreneurs,
techniciens el ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces lravaux.

1.16 Libre accés

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son
appartement au concierge ou gardien, s'il y en a un, ou bien & une personne résidant
effectivement dans la commune de la situation de Iimmeuble. L'adresse de cette
perscnne devra étre portée 4 la connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera
autorisé a pénétrer dans I'appartement en cas d'urgence,

11.17 Entretien des canalisations d’eau et robinetterie

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisalions, les robinets
et chasses de waler-closets devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et les
réparations exécutées sans relard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ou elle se produirait, devra réparer les
dégats et rembourser la dépense d’eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra élre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation.

i1.18 Chauffage — Eau chaude

Le chauffage est un chauffage individuel mixte au gaz.

Les dépenses deniretien, de réparations et de remplacement des
éguipements situés dans les locaux privalifs seront a la charge exclusive de chague
copropriétaire.

L'utilisation de poéles a combustion lente ou & gaz est rigoureusement
interdite. L'introduction dans I''"MMEUBLE ou dans les appartements de bouteille de
gaz est aussi rigoureusement interdite.
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Les appareils de chauffage dit d'appoint dans les locaux privatifs devront étre
conformes aux normes en vigueur et leur utilisation compatible avec la conception
technique des batiments.

La production d'eau chaude est assurée par des chaudiéres individuelles
mixtes au gaz.

Les dépenses d'entretien, de réparations et de remplacement des
equipements situés dans les locaux privatifs seront a le charge exclusive de chaque
copropriétaire.

11.18 Climatisation

La société requérante déclare que 'Ensemble Immobilier objet des présentes
sera edifié sans climatisation comple lenu de la volonté par cette derniére d'obtenir le
label BBC EFFINERGIE

Si des copropriétaires d'appartement de I'Ensemble Immobilier objet des
présentes souhaitent inslaller & leurs frais un appareil de climatisation, ces deriers
s'exposent a faire perdre a l'immeuble, en saon entier, le label BBC EFFINERGIE.

En conséquence toutes installations ou tous travaux en vue de la mise en
place d'appareil de climatisation sont interdits.

1.20 Ramonage - dégats par le feu
~ Les conduits de ventilation et les appareils qu'ils desservent devront étre
eniretenus suivant les réglements en usage.

Chague copropriétaire sera responsable de tous les dégéts occasionnés a
I'IMMEUBLE qgui trouveraient leur origine dans ses locaux. Dans ce cas, les travaux
de réparation ou de reconstruction devront étre exécutés sous la surveillance de
I'architecte désigné par le syndic.

11.21 Surcharge des planchers

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids exceéderait la limite
de charge des planchers, afin de ne pas compromeitre leur solidité ou celle des murs et
de ne pas déltériorer ou lézarder les plafonds.

11.22 Responsabilités
Tout copropriétaire restera responsable, a I'égard des autres coproprietaires, das

conséquences dommageables entrainées par sa faule ou sa négligence ou celle d'un ¢

ses préposes, ou par le fait d'une personne ou d'une chose dont il est |également
responsable
n

11.23 Modifications intérieures des lots

Chagque copropriétaire pourra modifier comme bon Iui semblera et & ses frais
disposition intérieure de son appartement ou lol privatif sous réserve cependant de
pas nuire a la solidité de tout ou partie de I''MMEUBLE ; il sera responsable de fous
affaissements, dégradations et de foute nuisances, particuliéremenl phoniques, qui
produiraient du fait de ces travaux.

Il est notamment interdit de toucher aux murs porteurs, murs de refends, sans
avoir fait réaliser une étude préalable par un bureau d'étude structure diment habilité.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de ses travaux ; celui-¢i
pourra exiger que les travaux soient exéculés sous la surveillance de l'architecte d
Syndicat Dans ce cas, les honoraires de 'homme de l'art seront a la charge dlu
coproprigtaire faisant exécuter las travaux.

Ces travaux Intérieurs devront étre signalés & lassemblée générale des
copropriétaires.

Précision étant cependant ici faite que des lors que ces travaux affecteront les
parties communes ou l'aspect extérieur de I''lMMEUBLE, ils devront faire I'objet d'un
autorisation préalable de I'assemblée générale, prise 4 la majorité de l'arlicle 25 de la i
du 10 juillet 1965, ou le cas échéant, 8 la majorité de I'article 25-1 de la méme foi, et 'l
a lieu des autorisations administratives nécessaires.
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Enfin, le copropriétaire ayant apporté des medifications intérieures a son lot,
s'engage avant loute revente, & faire le nécessaire a la mise en conformité des locaux
avec la réglementalion applicable, sans que le vendeur n'ait 4 répondre des modifications
effectuées en contravention de celle-ci.

11.24 Sécurité - Salubrité

Il ne pourra étre introduits et conservés dans les locaux privatifs des matieres
dangereuses, insalubres et malodorantes ; le stockage d'hydrocarbures et de tous produit
ou matiére volatiles ou inflammables est strictement prohibe.

Les copropriétaires ou occupants devront prendre loutes mesures necessaires
ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des rongeurs. lls devront en
outre se conformer a toutes les directives qui leur seraient données a cet égard par le
syndic.

11.25 Etanchéité des sous-sols

Les acquéreurs sont informés de ce que le sous-sol n'est pas cuvelé et que
les emplacements de stationnement ou autres locaux peuvent souffrir des remontées
d'humidité,

Il est ici rappelé que les lots affectés a usage de parkings/ boxes ou garages
par le réglement de copropriété ne peuvent servir qu'au stationnement de véhicules.
lls ne sauraient par conséquent étre assimilés & des débarras et étre utilisés pour le
dépot d'objets de toute nature.

En effel, les sous-scls des immeubles n'étant pas réputés étanches, la société
de promotion ne saurait en aucun cas etre tenue pour responsable des vices et
inconvénients résultant de cet état de fait, quelles qu'en soient les cansequences, el
ne sera a ce titre lenue a aucune garantie.

1.26 Dispositions diverses
Les copropriélaires devront souffrir I'exécution des réparations, travaux et

opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service collectif
et aux éléments d'équipements communs, méme ceux qui desserviraient a ce titre
exclusivement un autre local privatif ou un ou plusieurs aulres batiments, quelle gu'en
soit la durée et, si besoin est, livrer accés a leurs locaux aux archilectes, entrepreneurs,
ouvriers, chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces reparations ou travaux et
supporter sans indemnilé I'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment
pour le nettoyage des fagades, l'entrelien des gouttiéres et descente d'aux pluviales,
sans que cette liste soil limitative.

SECTION JIl - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

1Il.1 Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
resulte du présent réglement, a condition de ne pas faire cbstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulées aux
présentes.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la clause
figurant sous le titre « Responsabilités » de la section « Usage des parties privatives ».

Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementations intérieures qui
pourraient étre édictées pour 'usage de certaines parties communes et le fonctionnement
des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

1.2 Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes
ni y déposer quai que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de
feur destination normaie, sauf cas de nécessité. Les espaces verts ou libres,
passages, vestibules. escaliers couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout
temps. En particulier les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de
remisages & bicyclettes, motocycleties, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas
ou des locaux seraient réservés a cet usage, devront y étre garées ou entreposés.
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En cas dencombrement d'une partie commune en contravention avec I»Js
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever l'objet de la contravention,
quarante-huit heures aprés mise en demeure par letire recommandée avec demande
d'avis de reception restée sans effet, aux frais du contrevenant et a ses risques et perils.
En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement reduite & |a signification
faite par le syndic au contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a procédé au
déplacement de l'objet.

-3 Les livraisons dans I'TMMEUBLE de provisions ou matiéres encombrantes
devront étre faites le matin avant dix heures.
Il ne devra étre introduit dans FIMMEUBLE aucune matiére dangereuse,
insalubre ou malodorante.
La conception et 'harmonie générale de I'MMEUBLE devront étre respectéds
sous le contréle du syndic.

-4 Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le syndic, et sous |p
contréle de ce dernier, procéder a tous branchements, raccordements sur les descentes
d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricité, de 1éléphone, €
d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux constituant des partids
communes, le tout dans Iz limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer d
nuisances aux autres copropriéteires '

Le syndic imposera, s'il le juge nécessaire, l'infervention d’'un homme de l'art

I-5 L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipements commurls
étant propriéte collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts
cas darrét permanent, imputable & un cas de force majeure ou de suspension
momentanee pour des nécessilés d'entretien ou des raisons accidentelles.

-6 De fagon geénérale, les copropriélaires devront respecter toutes Ieis
servitudes gui grévent, peuvent ou pourront grever L'ENSEMBLE IMMOBILIER, qu'elles
solent d'origine conventionnelle ou Iégale, civile ou administrative.

lls devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou sailli
sur leurs parties privatives méme si les distances sont inférieures a celles prévues par |
Code Civil.

Les copropriétaires et occupants de L'ENSEMELE IMMOBILIER devront
observer et exécuter les reglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre,
d'une fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

-7 Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradatio
causees aux parties communes et, d'une maniére générale, de toutes les conséquenc
dommageables susceplibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation n
conforme & la destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait d
ocecupants ou de ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

-8 En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'entretien de ses
parties privatives, tout au moins pour celles visibles de I'extérieur, ainsi que d'une fagon
générale, pour toules celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences a 'éga
des parties communes ou des autres parties privatives ou de I'aspect extérieur
FIMMEUBLE, le syndic, aprés décision du conseil syndical, pourra remédier, aux frais du
coproprietaire défaillant, a cette carence, aprés mise en demeure par lett
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant un deélai d'up
mois.

.Y L'arrét et le stationnement des véhicules aulomobiles est interdit dans lgs
voies el parties communes, sauf cas de nécessité diment justifié,

.10 Les locaux poubelles devront étre entretenus en etat de propreté par las
usagers et utilisés conformément & leur destination en évitant d'y entreposer des liquides
des objets cassants, ou trop encombrants.

37 sur 60 05/04/2024, 15:03



Firefox about:blank

Ne 3265.1 SD a8 ,
{DR-2014)

.11 Les espaces libres et jardins ainsi que leurs aménagements et accessoires,
les allées de desserle et voies de circulation et les bassins et fontaines devront étre
conservés par les occupants dans un état de rigoureuse proprete.

Il est formellement interdit aux copropriétaires d'éteindre ou couper l'alimentation
de la fontaine sans autorisation du syndic,

Les animaux doivent tre portés ou tenus en laisse. La propreté des espaces et
locaux communs doit &tre rigoureusement respectée. Tout propriétaire d'un animal est
tenu de ramasser les déjections de son animal, .

Il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et aires de
circulation communes,

.12 Jouissance - privative et précaire - de certaines parties communes

Jouissance privative
Les copropriétaires bénéficiant aux droits de leurs biens et droits immobiliers

d'une loggia, balcon ou terrasse, jardin privatif (qui sont des parties communes mais &
jouissance privative), bénéficieront sur ces derniers d'un droit de jouissance privatif et
exclusif.

Jouissance privative et précaire

Dans le cas o0 les lots composés de tous les locaux donnant sur un méme
couloir de distribution ou un méme palier ou un méme dégagement, appartiendraient a
un seul propriétaire ou a des propriétaires différents passant une convention entre eux,
celui-ci ou ceux-ci auraient le droit de faire installer a ses frais ou a leurs frais, une porte
commune en téte de ce couloir, de ce palier ou de ce dégagement ou au droit de leurs
locaux dans ce couloir, ce palier ou ce degagement,

De méme, dans le cas ol Ies lots composés de tous les locaux situés au dernier
étage et donnant sur un méme palier appartiendraient a un seul propriétaire, celui-ci
aurait le droit de faire installer a ses frais, une porte et une cloison scit en haut de
l'escalier pour séparer le palier de I'escalier, soit 2 I'étage en dessous au départ de
I'escalier.

Les propriétaires ayant opéré les transformations visées aux alinéas précédents,
auront ainsi la jouissance de la partie de couloir ou de dégagement ou encore du palier
i desservant leurs locaux ou de la parlie d'escalier, partie délimitée par les portes paliéres
de ceux-ci et la porte commune créée par eux. En contrepartie, les propriétaires de lots
qui auront usé de la faculté ci-dessus, devront effectuer, lors de linstallation de la porte
commune, laquelle sera semblable aux portes paliéres, toules lés réparations
nécessaires au palier restant commun ou & I'escalier, en particulier celles concernant la
peinture, et jusqu'au rétablissement visé & l'alinéa suivant, supporteront toutes les
charges d’entretien de la partie qui leur sera donnée en jouissance.

Les travaux visés ci-dessus seront soumis a autorisation préalable de
I'assemblée des copropriétaires, dans les conditions de majonté fixées par la loi du 10
juillet 1965.

Par ailleurs, avant toute cession séparée des lots dont les locaux auront donné
lieu & linstallation d'une porte paliere commune, le propriétaire devra rétablir dans son
étal primitif le palier ou le coulair ou le dégagement ou I'escalier duguel ou d'une partie
duquel il avait |a jouissance et, si besain, refaire la peinture de I'ensemble du palier ou du
couloir ou du dégagement, de fagon & donner a celui-ci une présentation homogene.

Le droit de jouissance concédé en vertu de la clause ci-dessus ne donnera lieu a
i aucune modification de la répartition des charges, du fait quil n'apportera pas
d’augmentation a la valeur vénale des lots concernés.
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CHAPITRE Il — OBLFGAleNS DES COPROPRIETAIRES - CHARGES DE
LIMMEUBLE — REPARTITION - REVISION

Cutre les obligations genérales incombant aux coprapriélaires, au titre d
servitudes conventionnelles de droit privé et des semvitudes legales d'intérét prive
énoncees en premiére partie, au litre des limitations administratives du droit de proprié

. et des servitudes d'utilité publique affectant I'cccupation des sols, énoncées supra,

Qutre les spécifications énoncées au tiire de la destination de limmeuble,

Qutre les obligations énoncées au présent qui sont la contrepartie de certains
leurs droits,

Tous les copropriétaires doivent obligatoirement participer aux charges.

Aucun copropriétaire ne pourra se decharger de sa contribution aux charges,
quelle que soit la nature de ces charges. Sa contribution subsistera en toutes
circonstances (vacance du local privatif, mise en location, non usage d'élémenls
d'équipements communs ou de services collectifs, etc.).

Chacun des copropriétaires participera aux charges, telles qu'elles sont défini
et réparties aux termes du présent réglement.

Les copropriétaires qui, par leur fait ou celui des utilisateurs des locaux dont ils
répondent, aggraveraient les charges générales ou spéciales, auront a supporter seuls
les frais et dépenses qui seraient occasionnés.

Chaque copropriétaire sera responsable a l'égard tant du syndicat des
copropriétaires que de toul autre propriétaire ou copropriétaire, des troubles de
Possession, nuisances el pollutions de toutes natures et des infractions aux dispositions
du réglement de copropriété relatives a la destination etlou l'affectation de L'ENSEMBL
IMMOBILIER, des atleintes aux droils qui peuvent étre exercés sur le bien immobilie ;
lant sur les parties communes que sur les parties privatives dont lui-meéme, ses visiteurs,
ses préposés, ses locataires ou occupants quelconques du local {des locaux) Il
appartenant, seraient, directement ou indirectement les auteurs, ainsi que d
consequences dommageables résultant de sz faute ou de sa negligence et de celle
Ses preposes ou par le fait d'une chose dont il est légalement responsable.

Chaque copropriétaire sera responsable en outre du respect de toutes las
prescriplions d'ordre administratif ou contractuel (réglements de construction, reglements
de sécurité, réglements de police, réglements sanilaires et d'hygiéne, contrats d
prestations de services, conventions d'exploitation, etc.).

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect de ces prescriptions aux
personnes ci-dessus sans que pour autant soit dégagée sa propre responsabilité,

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis quelle qu'en puisse étre

duree., i

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra élre mise en cause en cas
de vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les partigs
privatives, chaque propriélaire ayant I'entiére responsabilité de la surveillance de s 5
biens, les services assurés dans l'immeuble ou ensemble Immabilier ne pouvant y
suppléer, - :

Les charges sont dues par les coproprigtaires & compler de la da
d'établissement du procés-verbal de livraison (avec ou sans réserve) de leurs locaux,
des la premiére occupaticn si elle est antérieure.

Dans I'hypothése oU un copropriétaire refuserait de prendre possession du ot
acquis, ou ne se présenterait pas a la premiére convocation, le point de départ des
charges de copropriété [ui incombant serait la date fixée dans la premiére convocation
demande de livraison, accompagnée de [attestalion de [Iarchitecte cerifiant
l'achévement des logements ou locaux concerneés,

Les charges sont ventilées en charges générales et en charges spéciales
certains copropriétaires.

Il sera dislingué en conséquence :
. Les charges incombant a tous les coproprietaires, dites générales,
. Des charges spéciales & certains coproprietaires,
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Les énumérations qui voni suire 1@ sont ni exhaustives ni limitatives mels
simplement énonclatives.

SECTION ! - CHARGES COMMUNES DE L)|MMEUBLE
1.1 Définition

Les charges comnmimes généralas comprennent toutes les dépenses cornmunes |
qui ne gont pas considéréas camme afférentes & un batiment, une cage/ clirenlation ou
spéclales au sens des clauses A sulvie ef mentionnées ci-dessous aux sections 11, 1 el
1V du présent titre, ¢'est-A-tire

- les impéits, contributions at taxes, sous qualque forme st dénamination qus ce
soit, auxquels seronl assujatties loutes Ies parties communes de FIMMEUBLE, et méme
caux afferents aux parifes privafives, tant qie, en ce qui concerne ces demidras, les
sarvices fiscaux ne les auranl pas répanis entre les divers gopropriétaires. .

- les dépenses afférentes au fonclionnement du Synditat et du conseil syndical,
tes honoreires du syndic et de l'archliecte de ''MMEUBLE pour les lravaux intéressant
les partins communes générales,

- les salgires d'un conclarge (ou gardien) au service de la copropriété, aves leurs
avantages &n raturé (local, chauffage, éclairage), et tovtes aulres rémundrations dues
aux personnes chargéas de Fentretien de FIMMEUBLE, ainsi que les cotisations fiscales
et sociales afférentes & ces salalres et rémunérations.

« lae primes, cotlsations et frals occasionnés par Jes assuranees souscries par le
Syndicat, .

- les hals d'entrefion, d'aménagement et de réfection des lecaux & Fusage de
tous les copropriétaires tels que le locaux vélos, des containers 4 ordures ménagéres ;
des jardins, sspaces verts, espaces libres communs, des ééments d'éguipement
installés dans ces jardins &t espaces libres, einsi que des passages, alkes et
dégagements, clbture d'enceinte de la copropriété et insiallations de sécurité,

- les frals d'enlretien et de ramplacement de Finstaltation électrique & usage
comrin, la location, ¥ pose et V'entration des compleurs génpéraux & lusage de ia
copropriétd,

- les dépenses d'éclsivage, d'eau, dinstallation d'arosage, les frals
d'enlévement des boves, neiges et ordures ménagéres, de FIMMEUBLE.

- l'achat, Fentretien at le ramplacement das pouballes et des divers apparells,
produits at fournitures nécessaires pour le netioyage et Pentretion de I'NMMEUVBLE,

~ |es frals dantretlen, ds réparation ou de remplacement des boltes aux letires,

- les frais d'eniretien et de remplacement dur digicode, interphone et
vidéophone dornant sur la voie publique, le cas échéant, _

- Et d'una maniérs genérale toutes las charges ralatives aux sarvices collectifs et
gléments d'équipements communs, dés lors que zes charges ne se ratiachent pas a un
seul batiment ou groups de batiment.

I itition
Les charges générales énoncées A la clause précédente seronl raparties entre

lous les copropriétalres au prorata des quotes-parts de copropriété dans les parties
communes altachées & chaque lot ; le tout tel qu'indiqué dans Ja eolonne 7 du tbleau
annexé établl par le cabinet de géamétre sushommé,

Ges chatges sont exprimées en 10.000émes.

SECTION I ~CHARGES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT

41 DEFINITION
Les charges spéciales d'un bEtient comprennent fotdes les dépensee

communes d'un batiment qul ne sont pas considérées comme générales aux tarmes de
ka Section { qui précéde ou spéciales au sens des clauses A suivre figurant sous les litres
« Charges spécisies & chague circulations, & Chargos spéciales reiatives au sous-sols,
« Charges ralalives aux services collectifs et &ldments d'éguipement cotrivun » du
présent raglament, ¢'est-a-dire, pour chague batiment :
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Les charges d'entretien, de réparalion, de refection et de raconstruction d
batimandt, falles que les frais de réparations de toula nature, grosses ou menues, 4 fairg
aux gros murs {sauf cependant les menues réparations des gros murs & lintérlsur dds
apparlements), 4 la tolture, aux téles de chemindes, aux canalisations d'eau, d'dlectricite,
aux tuyaux de tout-a-l'dgout, aux tonduites d'écoulement des saux pluviales, & cedx
conduisant les esux ménageéres au toul-a-l'égout {sauf pour les parties intérieures &
lusage exciusif de chaque apparlement ou locaux en dépendant), et ¢’una maniére
générale, & tous les locaux destings aux services communs du groupe de batiment

Les réparations nécessltées par les engorgements dans les condults des WG,
et celles nécessliéas aux conduits de fumée, lorsque. la cause ne pourra élre exaslement
déterminés. _

Les hais de ravalement des fapades, auxquelg g'ajouteront, mais seulement
lorsqu'ils sgront la conséquence d'un ravalement général dy batiment, les frais de
nelloyage, de peinture et do réparation deg exterleurs des fendlres, des persicnnes,
loggias, balcons et terrasees, de chaque appartement,

Les frais de réparation, de réfection el de reconstruction des balcons, logglas st
terrasees, ainsi que, lsurs frals d'atanchéiid, an ce compris laurs appuis et balustradeg.
Les frals de remise en &lat des revétements décoratifs des balzons, logglas ou terrasess
& usage privatif, rendus nécaysaires lors de [a réfectfon de I'élanchélie of de sa protectio
fourde, Tes frais de dépose et de repose des balustrades 4 Foccasion des travaux df
réfection ou de recenstruction des balcons, loggias ou terrasses, seront des charges
spéciales de batiment. Les autres dépenses d'enlretien, de réparation at de réfection dp
ces terrasses, loggias et halcons seront a la charge de chacun des copropriétairgs
concernés, )

Les hotioralres du syndie et de {architecte de la copropriéié pour les traval
interessant les pardes communes du baliment.

Les pormpes de relevage des eaux pluviales et usées aves leurs accessolies

il v a lisu, les primes d'assurances particuliéres & chaque batiment.

[.a présente énLimération est purement énonciative el non fimitative.

2 REPARTITION

Le# charges spéclales énoncées A la clause précadente seront néparlies ant
{ous [es ooproprigtalres d'un méme bitiment concemé au prorata des guoles-parts £
propriélé dans les padies communes spéciales alachéss & chague lof, tell
quindiquées aux tahleaux ci-annexas, savolr

BATIMENT « A-By  colonne B ; « QUOTES-PART PARTIES COMMUMES
ET CHARGES SPECIALES BATIMENT A-B (RDC & R+2)»

BATIMENT «C » colonne 11 : « QUOTES-PART PARTIES COMMUNES
ET CHARGES SPECIALES BATIMENT C (Rt 3 Rt1)»

Ges chargee sont exprimées en 10,000 émes pour chague bitiment.

SECTION 1__- CHARGES SPECIALES DE CAGE {CIRCULATION DU
BATIMENT A-B '
1. DEFINITION

L.ag charges spéciales d'une cage/ circulation comprennent toutes les dépenses
communes ¢'une méma cage qui ne sont pas censidérées comme générales aux termes
de fa Section ! qul précéde ou spéciales au sens des clauses figurand sous le fitre
Charges spacigles a chague batiment », « Charges relatives aux services colieclifs ot
dlements d'équipement commun » du présent réglement, c'est-a-dire, pour chayg
cage! circulation du batiment A-8:

Les charges d'entratien, de réparation, de réfection afférentes aux portes et halls
d'entrée, passage, dégagemenls, pallers des étages, couloirs et corridors conimiung,
avec leurs éléments d’équipsmenl et g'éclalrage,

L'achat, Fanlretien et le remplacement des apparells el produlls nécessaires poyr
le nettoyage et Pentretian de le cage considérée, '
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L'achat, I'entretien, le remplacement des divers appareils et produits nécessaire;’
a assurer la sécurité de Ia cage considérée (tels que par exemple sans que cetle liste ne
soit limitative : plans d'évacuation, extincteurs,. .

Les frais d'entretien et de remplacement des installations électriques & usage
commun de la méme cage, la location, Ia pose et I'entretien des compteurs généraux a
l'usage de la méme cage, et d'une maniére générale toutes les charges relatives aux

services collectifs et éléments d'equipements communs de la méme cage,
Les honorairés du syndic et de l'architecte de la copropriété pour les travaux
intéressant les parties communes de la méme cage.

La presente énumération est purement éncnciative et non limitative,

2. REPARTITION

Les charges énoncées a la clause precédente seront réparties entre tous les
copropriétaires de la cage concernée auy prorata des quotes-parts de propriété dans les
parties communes spéciales attachées a chaque lot, telles qu'indiquées aux tableausx ci-
annexes, savoir :

CAGE«A» colonne 9 : « QUOTES-PART PARTIES COMMUNES ET
CHARGES SPECIALES CAGE ESC. A ET CIRCULATIONS BATIMENT A-B (RDC 2
R+2) » .

CAGE«B» colonne 10 : « QUOTES-PART PARTIES COMMUNES ET
CHARGES SPECIALES CAGE ESC. B ET CIRCULATIONS BATIMENT A-B (RDC a
R+2) »

Ces charges sont exprimées en 10,000 émes pour chaque cage/circulation.

SECTION V - CHARGES RELATIVES A SERVICES COLLECTIFS ET
ELEMENTS D’EQUIPEMENT COMMUNS

V.1 CHARGES V.M.C.

Pour chaque cage d'escalier les charges speciales V.M.C. comprennent les frais

d'entretien, de réparation et de remplacement éventuel, de linstallation de ventilation
mecanique controlée, en ce compris les moteurs et accessoires.

Répartition

Pour chaque cage les charges ci-dessus deéfinies seronl réparties entre les
propriétaires des lots concernés selon les proportions indiquées aux tableaux en annexe,
Colonnes 12, 13 et 14.

Ces charges sont exprimées en 1.000&mes

V.2 CHARGES D'’ANTENNE TV

Définition

Ces charges spéciales comprennent ou sont susceplibles de comprendre les
frais d'entretien, de fonctionnement et de maintenance du réseau interne de
telédistribution.

Répartition
Ces charges seront reparties entre les propriétaires des lots susceptibles de
benéficier de I'équipement selon les proportions indiguées aux tableaux en annexe,

colonne 15, 16 et 17.
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Ces charges sont exprimées en 1.000émes

V.3 CHARGES AFFERENTES A L'ENTRETIEN DU PORTAIL SOUS-S0L,
ET A LA BARRIERE D’ENTREE DE LA RESIDENCE

V.3.1 Portail sous-sol :

Chaque Iot de stationnement en sous-sol dispose des mémes tantiemes de
charges relatif a ces équipements soit 1/56émes. :

Ces charges sont supportées par les lots de copropriété 62 a 117 du batiment

C.

V.3.2 Barriére d'entrée

Chaque lot du parc de stationnement en sous-sol et extérieur dispose des
mémes tantiémes de charges relatifs a cet équipement soit 1/70émes.

Ces charges sont supportées par les lots de copropriété 62 a 131.

V.5 CHARGES D'EAU FROIDE

Définition

Elles comprennent :

- le prix de I'eau froide consommee par I'ensemble des copropriétaires

- et la redevance pour la location, la pose, I'entretien et les réparatioqs
evenluelles de compteur particulier. |

Répartition
Les charges d'eau froide seront réparties entre les copropriétaires au prorata de

consommations indiquées par les compteurs divisionnaires qui seront poses par le synd
aprés achévement des travaux dans les gaines techniques. Le syndic est d'ores el dé;
autoriseé & faire poser ces compleurs et ce dés I'entrée du premier occupant.

Préalablement & l'installation de compteur d'eau divisionnaire, les charges d'eau
froide seront réparties au prorata des quotes-parts de parties communes genérales.

Dés l'installation des compteurs d'eau divisionnaires en location, les charges
d'eau froide seront réparties entre les copropriétaires au prorata des consommations
indiquées par les compteurs dans leurs appartements et locaux privatifs.

Le colt de la mise en place et de la location de chague compteur sera suppo
par le copropriétaire du lot concerné.

La différence susceptible d'exister entre le total des consommations individuelles
et celle relevée au compteur général sera répartie au prorata des quotes-parts de parties
communes generales.

7]

o O

V.6 CHARGES DIVERSES

Entretien des balcons, terrasses, logaias et jardins privatifs
Les copropriétaires possédant |'usage exclusif de leggias, terrasses, balcons et
jardins privatifs auront personnellement |la charge, en ce qui cancerne les revétements de
sols de ces parties de batiment: du nettoyage, de ['entretien courant, de ley
remplacement, et de la réparation des degradations qu'ils occasionneraient ; le tout sous
le contrble et éventuellement la surveillance de l'architecte de la coproprigte
Les autres dépenses de réparation et de réfection, notamment les dépenses
d'étanchéité, constitueront des charges communes du batiment.

=

Cloisons ou murs mitoyens

Les dépenses relatives aux cloisons ou murs séparatifs des locaux privatifs, qu

font l'objel d'une mitoyenneté aux termes de la clause figurant sous le titre « Parlies

privatives — Définition » ci-dessus, seront réparties par moitié entre les copropriétaire}:
I

mitoyens, & moins gu'elles n'aient été rendues nécessaires par des désordres affectant
gros ceuvre non imputables & ces copropriétaires, auquel cas elles constitueront des
charges communes générales, telles que définies ci-dessus
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V.7 CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des copropriétaires sera tenu de pourvoir a ses frais exclusifs au parfait
entretien des locaux qui lui appartiendront et comme tel, tenu aux réparations et au
remplacement qui s'avéreraient nécessaires de tout ce qui constituera sa propriété
privative. _
Il sera également tenu de I'entretien des menues réparations & faire a toutes
cloisons mitoyennes ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout en ce qui conceme la
partie qui se trouve a l'intérieur de ses locaux.

Il payera les primes de toutes assurances quil pourrait perscnnellement
contracter & raison des choses qui seront sa propriété, en pariculier pour les
embellissements qu'il pourra apporter & ses locaux et payera les impots, laxes et
contributions recouvrés par voie de rdles émis & son nom du fait de son droit de
propriété.

Il acquittera également les redevances de location, les frais d'achat, de
remplacement et d'entretien de fous compteurs individuels, ainsi que les redevances
afferentes & toutes les fournitures individuelles.

Précision importante concernant I'état annexé ;

L'etat de répartition entre les copropriétaires des diverses charges qui viennent
d'étre énoncées, apres signature par le requérant, est annexé au présent acte avec qui il
formera partie intégrante. En conséquence, ledit état sera compris dans toute copie,
authentique, exécutoire ou simple, qui sera délivrée,

Cenformément a l'article. 10, dernier alinéa, de Ia loi du 10 juillet 1965, I'état
de répartition des charges ci-annexé indigue les éléments pris en considération et les
methodes de calcul permettant de fixer les quotes-parts de répartition des charges.

Il est rappelé qu'aux termes de larticle 10 de la loi du 10 juillet 1965, les
charges communes de I''MMEUBLE se divisent en deux catégories : celles relatives
aux services colleclifs et aux éléments d'équipement commun, qui sont réparties en
fonction de I'utilité que ces services et éléments présentent 3 I'égard de chaque lot, et
celles relatives a la conservation, 2 I'entretien et & I'administration des parties
communes, qul sont réparties proportionnellement aux valeurs relatives des parties
privatives comprises dans les lots.

SECTION Vi - REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS — GARANTIES -

REVISION

V1.1 Versements au syndic

Les copropriétaires verseront au syndic :

1% Une avance de trésorerie permanente dont le montant sera arrété par
l'assemblée générale,

2° Au debut de chaque exercice, une provision qui, sous réserve des décisions
de I'assemblée générale, ne pourra excéder le quart du budgel prévisionnel voté pour
l'exercice considéré. Celte provision permet de faire face aux dépenses courantes de
maintenance, de fonctionnement et d’administration des parties communes et
&quipements communs de 'IMMEUBLE

3° En cours d'exercice et au gré du syndic, des provisions destinées a permetire
l'exécution des décisions de I'assemblée générale concernant les travaux n'entrant pas
dans la deéfinition des dépenses énoncées au 2° ci-dessus, et qui seront exigibles dans
les conditions fixées par I'assemblée générale.

4° Des provisions spéciales éventuellement décidées par I'assemblée génerale
en application de l'arficle 18 de la loi du 10 juillet 1965, en vue de faire face aux travaux
d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement
commun susceptibles d'élre nécessaires dans les trois années a échoir et non encore
décidés.

Dautre parl, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux
nécessaires a la sauvegarde de I'lMMEUBLE, demander le versement d'une provision
égale au tiers du montant du devis estimatif des travaux, sans déliberation préalable de
I'assemblée générale, mais aprés avoir pris I'avis du conseil syndical
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La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour d
la période fixée par I'assemblée géneérale. ;
L'assemblée générale décide, §'il y a lieu, du mode de placement des fonds.

VI.2 Intéréts de retard
Les sommes dues au litre de ce qui précéde portent intérét au profit du syndicat.
Cel intérét, fixe au laux légal en maliére civile, est di a compter de la mise en demeurne
adressée par le syndic au copropriétaire défaillant,

VL3 Clause pénale
Outre les intéréts de retard qui viennent d’étre indiqués, le syndic appliquera,

titre de clause pénale expressément stipulée, a ceux des copropriétaires défaillants g
n'auraient pas demandé et oblenu le bénéfice d'un échéancier (ou qui n'auraient pds
respecté cet échéancier) une pénalite de retard de 4% par mois et appliquée a pa
d'une mise en demeure effectuée par acte d’huissier ou par lettre recommandée avelc
avis de réception. Tout mois commencé élant dii en entier

. Vi4 Recouvrement des fonds

A défaut de versement & sa date d'exigibilité d'une provision prévue a I'article 14-

1 de la |oi du 10 juillet 1965, les autres provigions prévues au méme article et non enco
echues deviennenl immédiatement exigibles aprés mise en demeure par leit
recommandée avec demande d'avis de réception restée infructueuse pendant plus d
trente jours & compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre au domicil
de son destinataire.
Les frais nécessaires exposés par le Syndicat, a8 compter de la mise en demeure,

pour le recouvrement d'une créance justifiee & I'encontre d'un copropriétaire, sont
imputables a ce seul copropriétaire.

VL5 Sretés

Les siretés résullent des textes suivants :

- Lol n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeublgs
batis, appelée « la loi »,

- Décret n° 67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de la loi n°® 65-557 d
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, appelé « le décret »

Ces lextes sont enoncés au document annexé au présent acte aprés mentic:%

. o

appelé « CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE », chapitre 1.5.L
ce cahier (article 19 de la loi). En oulre, un exemplaire est remis a chagque copropriétaire

VL6 Indivisibilité — Solidarité

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du Syndica,
lequel, en consequence, pourra exiger leur enliere execution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants d’un copropriétaire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient a appartenir indivisément
plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement des charges vis-a-vis d
syndicat, lequel pourra, en conséquence, exiger I'entier paiement de n'importe lequel des
coproprietaires indivis.

VI.7 - Révision des charges

Les conditions de révision des charges sont celles résultant des textes suivants

- Loi du 10 juillet 1965 précitée,

- Décret du 17 mars 1967 précité.

Ces lextes sont au « CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE
», chapilre 4 1.L de ce cahier {articles 11 el 12 de Ia loi)

about:blank

05/04/2024, 15:03



Firefox

46 sur 60

N 3265-P° SP 46
(08-2014)

CHAPITRE |V - MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

SECTION | - OPPOSABILITE DU REGLEMENT

Les dispositions du présent réglement de copropriété et toutes les modifications
qui lui seraient apportées seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants
d'une partie quelconque de 'NMMEUBLE, leurs ayants droit et ayants cause. Elles feront
lz loi commune a laguelle ils devront tous se conformer.

Le présent reglement de coprapriété et I'état descriptif de division, ainsi que les
modifications qui pourraient y étre apportées, seront, a compter de leur publication au
fichier immobilier, opposables aux ayants cause a titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement et ses éventuels textes modificatifs
n'auraient pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables a ces ayants cause, qui
apres en avoir eu connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

SECTION Il - MUTATION DE PROPRIETE

1.1 Obligation aux charges

Tout nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du Syndical, au paiement des
sommes dont la mise en recouvrement aura été réguliérement décidée postérieurement a
la notification, faite au syndic, de la mutation intervenus.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre 3 tous appels de fonds
decidés avanl cette notification, fit-ce pour le financement de travaux futurs, et de régler
toutes autres sommes mises en recouvrement antérieurement & cette notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées a
titre d’avances ou de provisions,

L'acquéreur prendra en charge les engagements contractés & I'égard des tiers au
nom du syndical et payables a terme.

Les conventions ou accords intervenus entre lancien et le nouveau
coproprietaire & I'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des
dépenses de copropriété ne seront en aucun ¢as opposables au Syndicat,

1.2 Formalités en cas de mutation - Carnet d’entretien et diagnostic

technique
Les modalités des formalités de mutation sont celles résultant des textes suivants

- Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, précitée, appelée « [a loi »,

- Décret n® 87-223 du 17 mars 1967, précité, appelé « le décret ».

Ces textes sont énoncés au document annexé au présent acte, appelé «
CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE », chapitres 1.1 et 2 de ce
cahier ;

- arlicles 20 de la loi et articles 5, 5-1, 5-2, 6, 6-1 et 6.2 du décret pour ce qui
concerne les mutations,

- articles 18 de la loi et 4.4 et 33 du décret notamment pour ce qui concerne le
carnet d'entretien et de diagnostic technique.

1.3 Mention de la superficie du lot achevé vendu {loi Carrez)

Les dispositions relatives a la mention de la superficie devant étre mentionnée
dans toute mutation d'un lot achevé (& l'exclusion des ventes en I'état futur
d'achevement) sont celles résultant des textes suivants :

- Loi n® 65-657 du 10 juillet 1965, précitée, appelée « 1a loi »,

- Décret n® 67-223 du 17 mars 1967, précité, appelé « le décret ».

Ces textes sont énoncés au document annexé au présent acte aprés mention,
appelé « CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE », chapitre 1.1 de ce
cahier.

Nouvel article 46 de la loi et articles 4-1, 4-2 et 4-3 du décrel.

about:blank

05/04/2024. 15:03



Firefox about:blank

No3265PSD 47
(0§-2014)

SECTION IIl_- INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE -

lIl.1 Indivision

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblé
de copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaul d'accord, désigné par [e
president du Tribunal de grande instance, a la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

1.2 Usufruit

En cas de démembrement de la propriélé d'un lot, le nu-propriétaire &t
l'usufruitier devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
copropriélaires par I'un d'eux ou un mandataire commun qui, a défaut d'accord, se
désigné comme il est dit a la clause ci-dessus.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le ny-
propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la loi du 1
juiliet 1965,

(=]

SECTION IV _- MODIFICATION DES LOTS

IV.1 Echange d'éiéments de lots

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des élements détaches de leurs
lots ou en céder aux copropriétaires voisins. lls auront la faculté de modifier e
conségquence les quotes-parts de parties communes et des charges de toule natu
afférentes aux locaux en questicn, & la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot,
nouvelle répartition des charges entre ces fractions sera, par application de l'article 11 d
la loi du 10 juillet 1965, soumise a I'approbation de I'assemblée statuant a la majorite
prévue par l'article 24 de ladite loi.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier
composition de ces lots mais sous les mémes conditions.

IV.2 Réunion - Division de lots

La reunion ou la divisicn de lots dans le batiment ne nécessitant pas de travau
affectant les parties communes sera possible sans qu'il soit besoin de sollicitg
l'autorisation de I'assemblée générale des coproprietaires.

A l'inverse, la réunion ou la division de lots nécessitant des travaux affectant les
parties communes sera :

- possible sans autorisation de I'assemblée générale des coproprigtaires jusqu'a
l'achévement de 'TMMEUBLE, par I'intermédiaire de la société de promotion.

- possible avec l'autorisation de ['assemblée générale des coproprigtaires g
compter de I'achévement de I'lMMEUBLE.

Les quotes-parts attribuées aux lots ainsi divisés ou réunis résulteront de
l'addition des quotes-parts des lots réunis ou de la répartition des quoles-parts des lols
divisés en proportion de la surface habitable de chaque lot. Toule répartition différente
devra étre soumise & I'approbation de I'assemblée générale des copropriétaires.

En cas de réunion de lots, les parties communes & |'usage exclusif de ces lols
deviendront parties communes 'spéciales a ces lots affectés d'un droit de jouissance
privative.

Tous les travaux affectant-les parties communes devront étre effectués sous la
surveillance de I'architecte de I'MMEUBLE, dont les honcraires seront a la charge du
propriétaire intéressé. Ce dernier devra s'adresser aux entrepreneurs agréés par
syndic pour tous travaux de magonnerie, plomberie, fumisterie. || devra prendre toutes les
mesures neécessaires pour ne pas nuire a la solidité de 'IMMEUBLE et sera responsabf_e
de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux et de
leurs suites. .

SR

IV.3 Acte modificatif
Toule modification des lots devra faire l'objet d'un acte modificatif de I'état
descriptif de division, ainsi que de I'état de répartition des charges.
En cas de division d'un lol, cet acte attribuera un numéro nouveau a chacune des
parties du loi divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.
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De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, I'acte
modificalif attribuera a ce dernier un nouveau numéro.

Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si
cette réunion est susceptible d’élre publige au fichier immobilier, ce qui impligue que les
lots reunis ne soient pas grevés de droits ou charges différents publiés & ce fichier
immobilier.

Dans l'intérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est stipulé
qu'au cas ou I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété viendrait a étre
modifié, une copie authentique de I'acte modificatif rapportant la mention de publication
devra étre remise

- au syndic,

- au notaire détenteur de I'original des présentes, ou & son successeur, pour en
effectuer le dépét en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriélaires
ayani réalisé les modifications.

SECTIONV - HYPOTHEQUE

Tout copropriétaire qui veudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque
constituée sur son lot devra donner connaissance a son créancier des dispositions des
clauses du présent réglement relatives aux indemnités allouées aux copropriétaires en
cas de sinistre et figurant ci-dessous sous le titre « Assurances ».

Il devra obtenir de ce créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que l'indemnité
d’assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir a I'emprunteur, soit versée
directement entre les mains du syndic, assisté dans les conditions prévues a ces mémes
clauses ci-dessus visées et qu'il renonce par conséquent au bénéfice des dispositions de
l'article L.121-13 du Code des assurances. || sera, en outre, tenu d'obtenir de son
créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction de I''MMEUBLE, aux
decisions de I'assemblée générale et auyx dispositions des clauses ci-aprés relatives aux
indemnités allouées aux copropriétaires en cas de reconstruction de 'TMMEUBLE.

Il ne sera dérogé & ces regles qu'en cas d'emprunt contracté auprées des
organismes de crédit dont la législation spéciale ou les statuts s'opposeraient & leur
application.

SECTION VI - LOCATION

Le copropriétaire louant son Iot devra porter a la connaissance de son locataire le
present réglement. Le locataire devra prendre I'engagement dans le conirat de bail de
respecter les dispositions dudit reglement,

Le copropriétaire restera solidairement responsable des dégats ou désagréments
pouvant avoir été occasionnés par son locataire.

SECTION VIl - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exercant une action en justice concernant la propriété ou la
Jouissance de son ot, en veriu de larticle 15 (alinéa 2) de [a Loi du 10 Juillet 1965, doit
veiller a ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a larticle 51 du
décret du 17 Mars 1967. .

CHAPITRE V - ORGANISATION DE L'IMMEUBLE

SECTION ! - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

La collectivité des copropriétaires de INMMEUBLE est constituée en un syndicat
dote de la personnalité civile. '

Le syndical a pour objet la conservation de L'IMMEUBLE el l'administration des
parties communes.

En ce qui concerne I'établissement du budget prévisicnnel et I'établissement des
comples par le syndicat des copropriétaires principal, il est expressément renvoyé aux
dispositions des articles 14-1 a 14-3 de Iz loi du 10 Juillet 1965.
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Le syndicat a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner,' le tout ep
application du présent reglement de copropriété et conformément aux dispositions de [a
loi.

Ilest dénommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES LA GOELETTE

Il 2 son siége dans L'IMMEUBLE.

L'assemblée genérale des cogropriélaires pourra décider de donnsr & ce
Syndicat la forme coopérative.
L'adopticn ou I'abandon de la forme coopérative du syndicat esl décidée 2 Ia
majorité de l'article 25 et le cas échéant de l'article 25-1.

Quelle que soit la forme revélue par le syndical, ses décisions sont prises en
assemblées genérales des copropriétaires ; leur exécution est confiée a un syndic.

Le Syndical prendra naissance dés que I'MMEUBLE sera achevé et qulil
existera au moins deux copropriétaires différents, Il continuera tant que 'lMMEUBLE serg
divise en fraclions appartenant & des propriétaires différents.

SECTION {l - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

Les dispositions relatives a I'administration de 'IMMEUBLE (régles genérales,
assemblées générales, syndic, conseil syndical) sont celles résultant des textes suivanis

- Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, précitée, appelée « la Ioi »,

- Décret n® 67-223 du 17 mars 1967, précité, appelé « le décret ».

Ces textes sont énoncés au document annexé au présent acte aprés mention,
appelé « CAHIER ANNEXE DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE », (2. k
ADMISTRATION DE LA COPROPRIETE » de ce cahier), sous réserve des madifications
ou dérogations conventionnelles qui suivent :

1.1 Regles générales
Articles 17 et 17-1 de la loi

1.2 Syndic
Le syndic est nomme et révoque par I'assemblée générale statuant dans les

conditions prévues ci-aprés (article 25 de la loi). Ses fonctions pourront étre renouvelégs
dans les mémes conditions. Il pourra étre choisi parmi les copropriéiaires ou en dehers
d'eux. '

L'assemblée générale fixera, sous réserve, le cas échéant, de la réglementation
y afférente, la rémunération du syndic et la durée de ses fonctions, laquelle ne pour
exceder trois ans, compte tenu, s'il y & lieu, des dispositions de ['article 28, alinéa 2, d
décret du 17 mars 1967.

Les fenctions du syndic seront renouvelables dans les limites de durée ci-dessus.
En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriélaires ou le conseil syndical d
son intention trois mois au meins a l'avance .

Jusqu’a la réunion de la premiére assemblée générale des copropriétaires,
la socigte CITYA, 33 his QUAI VALIN, 17000 LA ROCHELLE exercera a tit
provisoire, les fonctions de syndic & compter de l'entrée en vigueur du préser
reglement. Pendant cette période, il aura droil a la rémunération prévue par le tarif e
vigueur de la Chambre syndicale des administrateurs de biens. ’

A ce sujet, l'acquéreur investii 'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE
STATUT DE LA COPROPRIETE du pouvair de désigner d'ici la tenue de la premiére
assemblée générale un autre syndic provisoire professionnel qui sera notamment tenu
de convoquer la premiére assemblée générale et de réceptionner les parlies
communes.,

3 =

Carence, vacance ou empéchement
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Lorsque I'assemblée générale, convoquée a et effel, nen a pas désigne un, le
syndic est désigné par le président du Tribunal de grande Instance du lieu de gituation de
Fimmeuble, sur requéte d'un ou da plusleurs copropriélaires. Le syndic provisolre dégigne
aurz notamment pour mission de convoguer Fassemblde géndrale qui élira un syndic
définitit.

Lorsqua I3 copropridté est dépourvue de syndic, pour une raisen autra gue celle
qul préceda, un administrateur provisoire est désigng par crdonnange sur reguéte du
président du Tribunal de grande Instance, pour convoquer Fassemblée géhéraie en vue
de fa désignalion d'un syndic,

En cas d'empéchement du syndic pour auelque cause que oe soit ou en cas de
carence du syndic & exercer les drofts af sotions du Syndical, le tout dOment constaié, les
fonctions de syndic seront provisolrement exercaes par le président du Conseil syndical.
Le président aura, & nécessaire, lo pouvelr de convoguer une assemblés générale des
copropriétalres qui élira un nouveay syndic,

Article 18 da la lol et articlas 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 36 et 39 du
décret ; missions du syndic, rémungration du syndic, comple separd, reprégentation,
personnel de la copropriéls, liste des copropriétaires, archives du syndicat, travaux en
urgence, syndic bénévole, convention réglementés eic,

Intérdts de retard )
I n'ast pas dérogé & la disposition legale relative aux intérats de retard. La méme
isposition est indépandante de ki clause pénale prévue 4 la méme section.

1.2 Assamblées générales .

LIMMEUBLE une fols achevd, ies copropriétalres se réuniront on assemblde
gansrale au plus tard six_mois aprds ki date de la Iivralson aux deux pramiers
acquéreurs,

A celte premigre réunion, 'assemblde nommera le syndic définiiif, fixera le
montant de sa remunération et arrélera le budget prévisionned pour le temps restant &
courir sur ce premler exerciee, '

Par la suite, lea copropritaires se réuniront en assemblie générale au moina
une fals par an, sur convoeation du syndic,

I'assemblée génsrale poura égalewient étre réunie extraordinalrement par le
gyndic, aussi souvent qu'il le Jugers nécessaire, ou 3 Iz demande des copropriétalres,
dans les conditions pravues par la loi.

Tous les copropristaires devront tre convoques 2 I'assemblée genérale,

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réurie paur délibérer exclusivement sur
des questions relatives aux parties de Immeuble. qui seraient Ja proprigté indivise de
certaing copropriélaires seulement ou dont la charge dentretien leur Incomberait
intégralement, seuls ces demiers seront CORVoqués.

Lors des essemblées, lorsque la question débattus est relative & l'une des
charges spéciales, seuls paricipent au vate tes coproprittaires d qui ces charges
incombent, chacun d'éux disposant alors dan nombre de voix proportionne! 4 sa
contribution dans les dépanses an cause,

" Artlcles 22 et 23 de la ol ; nomhbra de voix, pouvoirs, interdiction de
présider, sociéte.ou ndivision copropristairgs

Malorité simple : article 24 de la loi

Le present réglement de coproprigte mettant & Ia charge de certaing
coproprictalres seulement les dépenses dentretien d'une partie de MIMMELBLE et de
fonctionnement et d'eniretien d'éléments d'équipement, il est expressément stipuld que
sells les copropridtaires concernds prennent parl au vote sur fes déclsions qui
concernent ces dépenses.

Majorité absolue ; article 25 de Ia Lo

Second vote ; article 25-1 de la (ol
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Double majorité : article 26 de la loi
Unanimité : article 26 de la loi
Décision de constiluer un syndicat secondaire : article 27 de Ia loi

Articles 30, 32, 35 et 38-1 de la loi : décision d’améliorer 'IMMEUBLE,
décision de surélever, catastrophe technologique

Réunion annuelle : article 7 du décret

Articles 8, 9 et 10 du décret : convocation, contenu de la convocation, ordre
du jour complémentaire

Notifications préalables : article 11 du décret
Inscription a I'ordre du jour : article 13 du décret

Feuille de présence : article 14 du décret

La feuille de présence est conservée par le syndic, ainsi que les pouvoirs, avel
I'original du procés-verbal de séance ; elle devra étre communiquée & toul copropriétaing
qui en ferait la demande.

(3]

Présidence et bureau : article 15 du décret
Est elu Président celui des copropriétaires présents qui a recueilli le plus grand
nombre de suffrages ; &n cas de parfage des voix, il est procédé a un second vote,
Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider 'assemblés mémg
s'ils sant copropriétaires.
Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier de F
reunion.
Si l'assemblée générale le décide, le président peut élre assisté de deux
scrutateurs élus. Président et scrutateurs farment le bureau

Réducfion du nombre de voix : article 16 du décret

Procés-verhal : article 17 du décret

Actions en contestation : article 42 de la loi

1.4 Conseil syndical

Articles 21 et 17-1 de la loi et articles 22, 24, 25, 26 et 27 du décret|:
fonctionnement du conseil syndical, représentation au conseil, membres suppléants,

missions du conseil.

CHAPITRE VI - ASSURANCES

. - La responsabilité du fait de L'IMMEUBLE, de ses installations el de ses
dépendances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de
copropriété, a I'égard de I'un des copropriétaires, des voisins, ou de tiers quelcongues,
point de vue des risques civils, el au cas de poursuites en dommages et intérét
incombera aux copropriétaires proportionneliement & leurs quotes-parts dans
coproprieté des parties communes.

Toutefois si le dommage est impulable au fait personnel d'un occupant, n
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera a la charge de celui-ci.

Il est expressément spécifie qu'au titre des risques civils et de la responsabilitg
en cas dincendie, fes copropriétaires seront réputés entretenir de simples rapports
voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis des autres, ainsi qu
devronl le reconnaitre et I'accepter expressément les compagnies d'assurances
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IIl. - Le syndicat principal sera assuré notamment contre les risques suivants :

1°/ - L'incendie, la foudre, les explosions, les bris de glaces (pour ces derniéres
limitées aux parties communes seulement), les dégats causés par I'électricité et, s'il y a
lieu, par le gaz, et les dégats des eaux, avec renonciation au recours contre les
coproprietaires occupant un apparlement ou un local d'un des bAtments de
L'MMEUBLE

2°/ - Le recours des voisins et le recours des locataires.

3°/ - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par L'IMMEUBLE
tels que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation, le fonctionnement
de ses éléments d'équipement ou services collectifs ou par les personnes dont le
syndicat deit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

lll. - En application des stipulations ci-dessus, L'IMMEUBLE fera l'objet d'une
police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties communes que
privatives.

Les guestions relatives aux assurances seront débattues par I'assemblée des
coproprietaires, ou lorsque les assurances onl trait 4 des services el éléments
d'éguipement commun, par les copropriétaires bénéficiaires a qui incomberont le
paiement des primes correspondantes.

Les polices seront souscrites, dés la premiére livraison ou premiére occupation.
Elles seront renouvelées et remplacées par le syndic.

Les polices d'assurances souscrites par TAUTEUR DU PLACEMENT DANS LE
STATUT DE LA COPROPRIETE pour garantir contre tout ou partie des risques sus
enonces, conserveront leur plein effet jusqu'a leur date normale d'éventuelle résiliation
prévue dans leurs conditions de souscription. Une copie en sera remise au syndic

IV, Assurance individuelle a chacun des copropriétaires ; Police dite “Multirisques
occupants” ou "Multirisques copropriétaires”

Chaque copropriétaire sera tenu de s'assurer, dés la livraison, en ce qui
concerne son propre lot, au litre de :

- Assurance dommages (garantie facultative) pour son mabilier personnel et les
embellissements éventuels contre 'incendie, les dégats des eaux et toules explosions.

- Assurance de responsabilité (garantie obligatoire) pour chacun des
copropriétaires contre : les recours des voising, les dommages causés aux tiers ou aux
autres copropriétaires par eux-meémes, par les personnes vivant sous leur toit, ainsi que
par celles se trouvant a leur service.

Il appartient, en outre, 2 chaque copropriétaire et sous sa propre responsabilité,
de faire souscrire par les locataires ou par les occupants éventuels de son lot, les
contrats d'assurances qul les garantiront contre les risques locatifs et les recours des
VOISINS.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprés de compagnies
notoirement solvables. Le syndic devra en demander justification, ainsi que du paiement
de la prime,

V. Affectation des indemnités allouées en cas de sinistre

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de I'une ou l'autre des
polices d'assurances souscrites par le Syndicat, seront encaissées par le syndic & charge
par Je syndic, d'en effectuer le dépét en banque, dans des conditions & déterminer par
cette assemblée

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affecteées par priorité a la reconstruction ou & la réparation des immeubles endommagés

Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment, ou I'élément
d'équipement sinistré, les indemnités allouées seront réparties entre les copropriétaires,
qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté des charges, et dans les proportions

ou elles leur auraient incombé, le tout, sous réserve du droit d'opposition entre les mains |

de l'assureur, prévue & larticle L. 121-13 du Code des assurances en faveur des
créanciers inscrits.

Dans le cas o0 les indemnités allouées seraient supérieures aux depenses
resultant de la remise en étal, telles qu'elles seraient finalement décidées par
l'assemblée genérale, le syndic'conserverait 'excédent comme réserve spéciale,
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L'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE ser
tenu d’assurer I'lMMEUBLE contre lincendie, les explosions, et les dégats des eaux, &
ce au nom el pour le compte du Syndicat des copropriétaires.

—

CHAPITRE VIl - ACQUISITIONS — ALIENATIONS -
TRAVAUX IMMOBILIERS

SECTION | - ACQUISITIONS ET ALIENATIONS

.1 ACQUISITIONS
Le syndicat pourra, dans la limite des pouvoirs qui lui sont dévolus par le présent
reglemenl de copropriété, acquérir des parties communes ou constituer au profit de ces
derniéres des droits réels immobiliers

Il pourra également acquérir des parlies privatives sans que celles-ci perdent
pour autant leur caractére privatif. Il ne dispose pas, en assemblée générale, de voix au
titre des parties privatives acquises par lui.

Les décisions relatives & ces acquisitions seront prises & la majorité prévue &
P'article 26 de Ia loi du 10 juillet 1965.

1.2 ALIENATIONS

Le syndicat pourra, dans la limite des pouvoirs qui [ui sont dévolus par le préser

reglement de copropriété, aliéner des parties communes dont la conservation ne serait
plus nécessaire au respecl de la destination de 'IMMEUBLE ou constituer a la charg

desdites parties communes des droits réels immobiliers. Il pourra également aliéner les
parties privatives dont il s'est rendu propriétaire. i

S

Lorsque: les actes de disposition sur les parties communes ou sur les droi
accessoires @ ces parties communes resultent d'obligations légales ou réglementaire
telles gue celles relatives a I'établissement de cours communes, d'autres servitudes, ou g
la cession de droits de mitoyenneté, les décisions concernant les conditions auxquellgs
sont réalisés ces actes seront adoptées par I'assemblée générale statuant & la majori
de l'article 25 de |a loi du 10 juillet 1965, éventuellement I'article 25-1.

Dans lous les autres cas, les décisions seront prises dans les conditions deg
|'article 26 de la loi.

1.3 PASSATION DES ACTES
; Les actes d'acquisition et d'aliénation sont passés par le syndic du Syndicat
concerné et de son chef.

SECTION Il - TRAVAUX D'AMELIORATION

It L'assemblée générale des copropriétaires statuant dans les conditions d
I'article 25 de la loi, pourra, & la condition gu'elles soient conformes & la destination d
'IMMEUBLE telle que prévu au présent réglement de copropriété, décider tout
ameliorations autres gue les travaux relevant de l'article 26, comme la transformati
d'un ou plusieurs élements d'équipements existants, I'adjonction d'éléments nouveau
I'aménagement de locaux affectés a 'usage commun ou la création de tels locaux.

L'assemblée générale des copropriétaires doit également a la méme majorit

fixer :

- |la répartition du cott des travaux et de la charge des indemnilés prévues
apres, en proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacu
des coproprietaires, sauf a tenir compte de l'accord de certains d'entre eux po
supporter une part de dépenses plus élevée,

- la répartilion des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacemenl
des parties communes ou des éléments d'équipements communs transformés ou créés.

.|
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112 Si les circonstances l'exigent et & condition que I'affectation, la consistance
ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de
maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peul faire obstacle
a l'exécution, méme a lintérieur de ses parties privatives, des travaux régulierement et
expressément décidés par 'assemblée en vertu des ariicles précédents.

Toutefois, sauf en cas d'urgence, I'exécution des travaux est suspendue jusqu'a
I'expiration du délai de deux mois imparti par l'article 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet
1965 aux copropriétaires opposants ou défaillants qui contesteraient les décisions prises
par l'assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois étre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation de
ces lravaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, auront droit &
une indemnité dont le montant, & la charge de I'ensemble des coproprielaires, sera
reparti en proportion de la participation de chacun d'entre eux au colit de ces travaux.

I.3 La décision prise par I'assemblée générale en application de la présente
clause obligera les copropriétaires & participer, dans les proportions fixées par cette
décision, au paiement des travaux, a la charge des indemnilés prévues 3 la clause qui
precede, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administration, d’entretien ef de
remplacement des parties communes ou des éléments d'éguipements transformés ou
crees.

I1.4 La part du colt des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord a Ia
décision prise par I'assemblée générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée que
par annuités égales au dixieme de cette part. Lorsque le Syndicat n'aura pas contracté
d'emprunt en vue de la réalisation de ces travaux, les charges financiéres dues par les
copropriétaires payant par annuités seront égales au taux d'intérét légal. Toutefois, les
sommes visées ci-dessus deviendront immeédiatement exigibles lors de la premiére
mutation entre vifs du lot de lintéressé, méme si celte mutation est réalisée par vaoie
d'apport en société,

La possibilité de réglement différé prévue au présent article n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales ou
réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation.

Il est ici rappelé les dispositions de I'article 30, alinéa 4, de la Ioi précitée du 10
juillet 1965, ainsi concues :

Lorsque I'assemblée générale refuse I'autorisation prevue a l'article 25-b, tout
copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut &tre autorisé par le Tribunal de grande
instance a exéculer, aux conditions fixées par le Tribunal, tous travaux d'ameélioration
visés a l'alinea 1er ci-dessus : le Tribunal fixe en outre les conditions dans lesquelles les
autres copropriétaires pourront utiliser les installations ainsi realisees. Lorsquiil est
possible d'en réserver ['usage & ceux des copropriétaires qui les ont exéculés, les autres
copropriétaires ne pourront étre autorisés a les utiliser qu'en versant leur quote-part du
colt de ces installations, évalué a la date oil cette faculté est exercée.

I1.5 Tout copropriétaire qui entendrait bénéficier du paiement différé dans les
conditions précitées devra, sous peine de forclusion, en informer le syndic, par lettre
fecommandée, avec demande d'avis de réception, au plus tard dans les huit jours suivant
la date d'appel de fonds fixée par I'assemblée générale pour le financement des travaux.

SECTION 1l - SURELEVATIONS - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux
locaux a usage privatif ne peut étre réalisée que par les soins du Syndicat et 3 Ia
condition que la décision soit prise a I'unanimité de ses membres et sous reserve de la
faisabilité technique et administrative.
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* I'assemblée genérale des copropriétaires dont les lots composent le batiment sinist

La decision d'aliéner aux memes fins le droit de surélever 'un des batiments
existants exige, outre la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix, l'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du batimeni )
surélever et la confirmation, par I'assemblée des membres du syndicat secondaire dont
dépend le batiment & surélever, statuanl a la majorité indiquée ci-dessus, s'il existe un t%l
syndical secondaire, f

Les coproprietaires qui subiraient un préjudice par suite de l'exécution des
travaux de surélévation, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur loi,
soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont
droit a une indemnité & la charge de I'ensemble des copropriétaires et répartie selon
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes du grou
d'immeubles.

SECTION IV- RECONSTRUCTION

IV1 En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'équipement
commun, le Syndicat des copropriétaires dont dépend Félément sinistré sera tenu
procéder a sa réfection ou a sa reconstruction,

Les copropriétaires qui participent & I'entretien de I'élément d'équipement sinistrg
seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des travaux, so
reserve de l'application, le cas échéant, des dispositions du paragraphe IV.4 de
presente section.

IV.2 En cas de destruction totale ou partielle d'un batiment de 'IMMEUBL

sera reunie, dans le délai de deux mois, pour décider de reconstruire ou de ne pds
reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a la majorité des voix des
copropriétaires intéressés.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots du batiment
sinistre, la remise en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des copropriétairgs
sinistrés la demande.

IV.3 S'il est décidé de procéder & la reconstruction du batiment dans Igs
conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seronl affectées au réglement
des dépenses entrainées par les travaux.

IV.4 Les dépenses de reconstruction ou de remise en étal non par |
indemnites d’'assurances seront réparties entre les copropriétaires, en fonction de |
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes générales
et éléments d'equipements a reconstruire ou a remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra neanmoins s'affranchir de 'obligation de participer 4 ces dépenses en cédant sait
a un autre copropriétaire, soil a un tiers, l'intégralité de ses droits et obligations dans flta
copropriél2 et dans l'indemnité d'assurance, mais a la charge pour I'acquéreur, subrogé
purement et simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se conformusre
toutes les stipulations du présent réglement, et en particulier celles de la présente claus
qui devronl étre expressement visées dans |'acte de cession. :

Le versement de la pari contributive de chaque copropriétaire dans les frais d
remise en etat ou de reconstruction bénéficie de la garantie indiquée a la clause o-
dessus figurant sous le litre « Réglement des charges - Provisions — Garanties ».

La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matérigux ou vestigas
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés a supporter les frais de reconstruction.

IV.5 Si, a l'occasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagg
d'apporter des améliorations ou additions par rapport a 'étal antérieur au sinistre, celles-
ci devront faire l'objet d'une décision préalable de [l'assemblée générale des
copropriétaires statuant dans les conditions indiquées a la clause ci-dessus figurant al
1.1 de la section « Travaux d'amélicration ». . !.

Le codt des travaux se rapportant aux améliorations ou additicns sera réparti

selon les régles énoncées au paragraphe V.4 du présent titre,
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IV.6 Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procédé
comme suit ;

- En cas de destruction lotale, le batiment sinistré sera mis en vente aux
encheres publiques selon les madalités arrétées par |'assemblée générale.

Les indemnités d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le
syndic entre tous les copropriétaires au prorata de leurs quotes-parts de proprieté des
parties communes.

- En cas de destruction partielle du batiment, le Syndicat rachétera les droits
dans ledit batiment appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut
d'accord entre les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés,
l'un par le Syndical, I'autre par les copropriétaires sinistrés.

Les experts auront la faculté de s'adjoindre un troisitme expert pour les
départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le
président du Tribunal de grande instance du lieu de situation du baliment, sur simple
ordonnance, & la requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers d'année
en annee, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque fraction de
capital.

Les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires aui
auraient supporté la charge de la reconstruction si cette derniére avait été décidée.

IV.7 En cas de destruction totale du batiment non suivi de reconstruction, le
syndic procédera aux opérations de liquidation jusqu'a la mise en venle du batiment
sinistré. Il procédera ensuite & la répartition du prix de vente et des indemnités
d'assurance ainsi qu'il est indiqué au second alinéa du paragraphe IV.6 ci-dessus,

CHAPITRE Vil - EQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT

' COPROPRIETES EN DIFFICULTES

Les dispositions relalives a ce litre sont celles de larticle 29-1 de la loi du 10
juillet 1965, modifie par la loi n® 2003-710 du 1er ao(t 2003, rapportées au cahier Gi-
annexg

(3 « COPROPRIETES EN DIFFICULTES »).

CHAPITRE IX — DISPOSITIONS DIVERSES ET DE CLOTURE

SECTION | - LITIGES

D'une fagon générale, les litiges nés de Papplication de la loi du 10 Juillet 1965
sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de L'IMMEUBLE ef les
actions soumises aux régles de procédure de la section VIl du décret du 17 Mars 1967.

Sans prejudice de I'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts,
les actions personnelles nées de 'application de la loi n0 65-557 du 10 juillet 1985 et du
présent reglement entre certains copropriétaires, ou entre un copropriétaire et un
Syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans,

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées
Générales doivent, & peine de déchéance, &tre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite 2 la diligence du syndic.

En cas de modification par I'assemblée générale des bases de répartition des
charges, dans les cas ol cette faculté Iui est reconnue par la loi, le tribunal de grande
instance, saisi par un copropriétaire dans le délaj precite d'une contestation relative a
cette modification, pourra si l'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle
répartition, Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées au litre des
travaux d'amélioration.
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SECTION Il - DIVISION DE LA COPROPRIETE — UNION DE SYNDICATS

[==]

Les dispositions relatives 2 ce titre sont celles de I'article 29-1 de Iz loi du 1
juillet 1865, modifie par la loi n® 2003-710 du 1er ao(t 2003, rapportées au cahier ¢
annexé :

{6. « UNION DE SYNDICATS »).

SECTION il - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE |

Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par I'assemblée
générale dans la mesure ol il concerne la jouissance, I'vsage et I'administration dels
parties communes,

Les decisions prises a cel effet seront adoplées par I'assemblée générale a |
double majarite prévue a I'article 26 de la loi.

Si les dispositions d'ordre public de la loi et du décret rapportées au cahier ci-
annexe sont modifiées, le réglement de copropriété sera madifié de plein droit pour
prendre en compte le nouveau texte, sous condition qu'il soit alors prévu I'applicatio
aux copropriétés anciennes. b

SECTION IV - DISPOSITIONS ET AUTORISATIONS PROVISOIRES

IV- 1 1 est stipulé :

- Que le statut de la copropriété des immeubles batis résultant des dispositior
de la loi du 10 juillet 1965 ne recevra application qu'aprés que la construction d
IMMEUBLE, objet du présent réglement, ait &té achevée et pour autant que les lots |
composant se trouveront appartenir & deux personnes au moins.

0T w

éventuels de lots privatifs en état futur d'achévement se trouveront soumis au régime d
lindivision avec TAUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIET
tant au titre de leurs droits dans l'assiette fonciére et des droits & construire, qu'au ti
des immeubles par nature existants lors de leur acquisiion ou advenus dans ledr
patrimoine par voie d'accession, ou au titre des immeubles par destination existants lo
-de leur acquisition ou entrés dans leur patrimoine par voie d'acquisition de l'auteur
placement dans le statut de la copropriété ou par eux-mémes.

- Que, conformément auk dispositions de l'article 1873-2 du Cade civil, |
acquéreurs et l'auteur du placement dans le statut de |z copropriété seront tenus d
demeurer dans cette indivision temporaire avec application des régles définies par las
articles 1873-1 & 1873-18 du Code civil et & titre supplétif et contractuel des régles
contenues au statut de la copropriété.

- Qu'en lattente de l'applicabilité du statul de la copropriété, les acquere}

- Que les dispositions du présent réglement relatives aux travaux
s'appliqueront pas, bien entendu, aux travaux de construction concernant tant les parties
communes que privatives et qu'en conséquence, les copropriétaires ne pourront, €
aucune maniere, simmiscer dans les travaux de construction de I"MMEUBLE et de s
eléments d'équipement non achevés et non livrés pour la réalisation desquels 'AUTEU
DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE conservera seul, jusqu
l'achévement complet des travaux, leur mise & la disposition des copropriétaires et, s'il
a lieu, la levée des réserves dont les travaux auraient pu étre 'objet, la qualité de maTtrE
de l'ouvrage avec tous les pouvoirs et prérogatives y attachés. En tout état de cause, |
qualité de maitre de l'ouvrage restera acquise & la société de promotion jusqu'b
IF'obtention du certificat de conformite

- Que les dispositions du présent réglement ne s'appliqueront pas aux travaux de
parachévement des locaux qui seront réalisés par leurs propriétaires sans l'intervention
des autres copropriélaires, mais avec I'agrément préalable de l'architecte, maitre d'ceuv
de la construction et du maitre de 'ouvrage.
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- Que, jusqu'a I'achévement de I'TMMEUBLE, TAUTEUR DU PLACEMENT DANS
LE STATUT DE LA COPROPRIETE pourra procéder librement & la réunion ou & la
division du ou des lots lui appartenant (sans limilation quant au nombre de lots résultant
de cette division) ainsi que des droits et charges y attachés et pourra apporter seul les
modifications corrélatives a I'état descriptif de division, a la désignation des lots, a leur
affectation, aux plans et a I'état des répartitions des charges générales et spéciales, sans
intervention des autres copropriétaires et notamment, sans qu'il soit besoin de soumettre
a l'assemblée générale des copropriétaires, la répartition des charges entre les lots issus
de |2 division.

- Que I'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE
(ou toute personne quil se substituerait) pourra apporter toutes adaptations aux
constructions, a leurs aménagements el & l'emprise des parties communes qui seraient
rendues nécessaires par des impératifs techniques ou administratifs et mettre, sl y a
lieu, le réglement et les plans en conformité avec ces adaptations.

L'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE se
réserve, en particulier, le droit de modifier !

- Le nombre, la consistance et la disposition des logements et autres locaux
projetés et des espaces privatifs, les réseaux el les éléments d'equipement, les
indications des plans ci-annexés concernant la distribution intérieure n'étant pas
contractuelles ; seuls, les plans annexés aux contrals de vente auront ce caractere.

- Limplantation définitive des espaces libres ou verts, s'il en existe, dans la
mesure ol les contraintes techniques le permettent, sans toutefois que les proprigtaires
puissent pour autant en exiger la réalisation.

- Le nombre et l'emplacement des stationnements, des locaux techniques, locaux
poubelles, et autres, en fonction des impératifs techniques ou par suite des exigences de
I'administration ou des services concédes.

- Le plan d'aménagement des acces.

Les facultés ainsi accordées & 'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT
DE LA COPROPRIETE entrainent pour Iui el & son profit I'autorisation de deposer s'il y a
lieu toutes demandes de permis de construire modificatifs ou de régularisation, sous
réeserve que les modifications envisagées n'apportent pas de restriction dans les
conditions de jouissance des lots qui auraient éte vendus.

- Que le syndicat des copropriélaires se trouvera valablemenl engagé par les
actes passés préalablement & la naissance de la copropriéte et trés spécialement ceux
concernant tous contrats de prestations de services et/ou conventions d'exploitation, soit
par 'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE, soit par le
syndic provisoire nommé aux présentes pour les bescins de l'administration et de la
gestion ultérieures de I''MMEUBLE, tels que les contrals d'abonnement relatifs a l'eau, a
I'électricité, au téléphone, aux contrats d'entretien indispensables au bon fonctionnement
des éguipements communs, les contrats relatifs au personnel de la copropriété, les
contrats de_location de compteurs, les contrats d'assurance incendie et multirisques
habitations, les contrats de prestations pour la réception, I'animation, le gardiennage, la
sécurité, etc.

- Qu'au besoin par dérogation, le syndic provisoire, agissanl seul, élablira un
budget prévisionnel provisoire, tant au titre du premier équipement que pour la gestion de
I'"MMEUBLE et arrétera les avances et provisions qui pourronl éire exigées des
copropriétaires tant avant leur entrée dans les lieux que jusqu'a la tenue de la premiére
assemblée générale du syndicat,

- Que les facultés stipulees ci-dessus valent pour toul le temps nécessaire 3 la
commercialisation de I'immeuble objet des présentes.

Il est également précisé qu'il y a lieu de ne pas tenir compte des arbres ou
végeétaux pouvant éventuellement figurer sur les plans ou tout document publicitaire ou
autre, le constructeur n'étant tenu de planter que les arbres et végétaux imposes par le
permis de construire et cela suivant la disposition de son choix,
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IV 'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE est
autorisé, pendant a2 periode de commercialisation de 'MMEUBLE et jusqu'a la vente
dernier lot, & apposer, a lintérieur comme a l'extérieur de la résidence, des panneaufx
publicitaires pour la vente ou Iz location des lots.

En outre, IAUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE
COPROPRIETE se réserve le droit de faire poser tous panneauy publicitaires soit sur
fagade, soit en bordure de la propriété, soit & lintérieur de 'TMMEUBLE ou les deu,
d'installer un appartement-témoin et/ou un bureau de vente ; il conservera le droit de ibi
visite de I'appariement modéle ou des derniers appartements, le tout sans indemnité, gt
ce jusqu'a la vente du dernier lot.

L'AUTEUR DU PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA COPROPRIETE
réserve egalement le droit de maintenir le bureau de vente a l'intérieur de I'immeuble
jusqu'a la vente du dernier lot.

Apres la réalisation de la construction de I'MMEUBLE, IAUTEUR D
PLACEMENT DANS LE STATUT DE LA CCPROPRIETE pourra apposer une o
plusieurs plaques conformes a sa charte publicitaire indiquant le nom de |a résidence &
du réalisateur, plaques qui devront &tre maintenues pendant toute |a duree de
copropriete, sans aucune indemnité a verser.

SECTION V - ANNEXES

Sont ci-annexées aprés mention les piéces suivantes :

- Les plans énoncés en premiére partie, section Il ;
Les tableaux de copropriété ;
Le CAHIER DES TEXTES SUR LA COPROPRIETE.

1V Sy -

Précisions en ce qui concerne |'élal annexé |

L'état de répartition entre les coprnpnétalres des diverses charges de copropriéte
est joint et annexé au présent acte avec lequel il forme partie intégranie. En
consequence, ledit état sera compris dans toute copie, authentique, exécutmre

_ simple, qui sera délivrée.

Conformément & 'article 10, dernier alinéa, de la loi du 10 Juillet 1965, |'&tat c:f
répartition des charges ci-annexé indique les éléments pris en considération et Ies
methodes de calcul permettant de fixer les quoles-parts de répartition des charges.

SECTION Vi - DOMICILE

Pour Fexecution du présent acte et de ses suites, domicile est élu par |
COMPARANT au siége de la Société qu'il représente.

[1]

Domicile est élu de plein droit pour chacun des copropriétaires dans les locaux Ii
appartenant dans 'lMMEUBLE objet des présentes & défaut de notification faite par lui al
syndic, d'une autre élection de domicile dans lg ressort du Tribunal de grande instance
de MONTPELLIER.

SECTION VII - PUBLICITE FONCIERE

Le present réglement de copropriété et état descriptif de division sera publié a
service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE, cenformément & la loi du 10 Juille
1965 et aux dispositions |égales refatives a la publicité fonciere.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite
au present acle,

- e

Tous pouvoirs nécessaires sont consentis & toul clere habilité et assermenté de
la Sociéte Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes, & leffet de fai
dresser et signer lous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acg
en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.
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SECTION VIl - FRAIS

Les frais d'elablissement du présent réglement de copropriété et ceux qui en
seront la suite ou la conségquence seront réglés ce jour par le requérant,

SECTION IX - MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier' 1978 modifiée, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
l'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, 'Office est amené a enregistrer des données concernant les parties et & les
transmetlre & certaines administrations, notamment & la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de 'ADSN : service Correspondant a
la Protection des Données, 95 avenue des Logissons 13107 VENELLES cpd-
adsn@notaires fr, 0820845968, Pour les seuls acles relatifs aux mutations
immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part
d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites dans une base de données
immobiliéres & des fins statistiques.

DONT ACTE sur soixante pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuve :0

- blanc barreé .0

- ligne entiére ;rayée ;0
- nombre rayé :0

- mot rayé 0 _

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire

SUIVENT LES SIGNATURES

Le Notaire soussigné certifie que l'dentité compléte des parties dénommées
dans le présent document, telle qu'elle est indiquée & la suite de leur nom ou de leur
dénomination, lui a été réguliérement justifice.

Il certifie la présente copie contenue en 60 pages, certifiée conforme a la

minute et a la copie authentique destinée A a mention de publicité fonciére et
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